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Kreisverwaltung Vulkaneifel, Abteilung Bauen, Daun, 04.09.2024

auf Grund des 0. a. Anirages ergeht gemaR § 20i. V. m. § 4 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3b  Die landesplanerische Stellungnahme der Kreisverwaltung Vulkaneifel, Ab-
des Landesplanungsgesetzes (LPIG) vom 10.04.2003 (GVBI. S. 41), in der der- teilung Bauen vom 04.09.2024 wird zur Kenntnis genommen und wie folgt ge-
zeit giiltigen Fassung, i. V. m. § 1 Abs.1 und Abs. 2 der Landesverordnung Uber wirdigt.

die Zustandigkeit nach § 20 Landesplanungsgesetz vom 29.03.1974 (GVBI. S.

223), die

landesplanerische Stellungnahme

fiir die 12. Anderung des Flichennutzungsplanes der Verbandsgemeinde

Daun.
Vorbemerkung/Verfahren: Zu Vorbemerkung/Verfahren:
In seiner Ursprungsfassung ist der FNP der Verbandsgemeinde Daun am Die vorgetragenen allgemeinen Informationen Uber die urspriingliche Fassung

31.12.1999 wirksam geworden. Die 1. Anderung erlangte am 23.11.2001 Rechts-  des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Daun und dber die bisher
wirksamkeit. Im Verfahren zur 2. Anderung wurden mit Datum vom 08.05.2001 die  durchgefiihrten Flachennutzungsplanédnderungen werden zur Kenntnis ge-
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landesplanerische Stellungnahme sowie am 24.07.2001 ein Nachtrag hierzu ab-
gegeben. Diese Anderung erlangte mit Ausnahme von MaRgaben fiir die Stadt
Daun, Stadtteil Weiersbach, und die Ortsgemeinde Miickeln am 21.02.2003 eben-
falls Rechtswirksamkeit.

Die 3. Anderung ist mit Antrag auf landesplanerische Stellungnahme der VGV
Daun vom 25.02.2003 eingeleitet worden. Die landesplanerische Stellungnahme
ist mit Datum vom 15.05.2003 abgegeben worden. Die 3. Anderung ist mit Be-
scheid vom 28.10.2004 genehmigt und mit der &ffentlichen Bekanntmachung am
12.11.2004 rechiswirksam geworden.

Die 4. Anderung ist mit Antrag auf landesplanerische Stellungnahme der VGV
Daun vom 21.04.2005 eingeleitet worden.

Verfahrensgegenstand waren eine Reihe von Anderungswiinschen, insbesondere
die Ausweisung von Gewerbefléchen in einer GroRenordnung von 10,70 ha sowie
die Darstellung bzw. Streichung von Wohn- und Mischbauflachen mit einem Zu-
wachs von ca. 13 ha Wohnbauflachen. Hinzu kamen Siedlungsflachen (Privile-
gierte landwirtschaftliche Vorhaben im Auf3enbereich) die aufgrund von Genehmi-
gungen nachtraglich in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden sollen.

Die 4. Anderung ist mit Bescheid vom 01.06.2007 genehmigt und mit der &ffentli-
chen Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der VGV Daun am 13.07.2007 rechts-
wirksam geworden.

Die 5. Anderung ist mit Antrag auf landesplanerische Stellungnahme der VGV
Daun vom 12.03.2008 eingeleitet worden.

Verfahrensgegenstand war eine Reihe von Anderungswiinschen der Ortsgemein-
den bzw. der Stadt Daun.

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der VG Daun ist nach Abschluss
des Verfahrens nach dem Baugesetzbuch am 23.06.2010 genehmigt, bekannt-
gemacht und rechtswirksam geworden.

Die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der VG Daun ist nach

nommen. In der Stellungnahme werden lediglich die Anderungspunkte aus den
einzelnen Fassungen zusammengefasst.

Abwagungsrelevante Anregungen oder Bedenken zur vorliegenden 12. Fla-
chennutzungsplananderung werden nicht aufgefiihrt.

Kenntnisnahme. Kein Plané@nderungsbedarf.
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Abschluss des Verfahrens nach dem Baugesetzbuch am 04.10.2011 genehmigt
und mit Bekanntmachung am 28.10.2011 rechtswirksam geworden.

Fir die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes - Teil - Plan Windenergienutzung
liegt die landesplanerische Stellungnahme vor. Fir diese 7. Anderung - Teilplan
Windenergienutzung - wurden die Verfahrensschritte nach § 3 (1) sowie § 4 Abs.
1 BauGB eingeleitet.

Die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der VG Daun, die insbesondere
Neuausweisungen von Wohnbauflichen, gewerblichen Bauflachen und Darstel-
lungen von Sonderbauflachen enthielt, ist mit Schreiben vom 01.06.2016 geneh-
migt worden.

Die 9. Anderung des FNP der VG Daun, die Neuausweisungen von Wohnbaufla-
chen beinhaltet, ist nach der Genehmigung vom 11.12.2020 mit Bekanntmachung
vom 25.12.2020 rechtverbindlich geworden.

Die 10. Anderung des FNP der VG Daun, die neben der Darstellung von Wohn-
bauflachen, insbesondere die Darstellung von Gewerbeflachen und eine Sonder-
baufliche ,Wohnmobilstellplatz" und Sondergebiet ,Seniorenwohnheim” beinhal-
tet, ist nach Genehmigung vom 05.04.2023 und &ffentlicher Bekanntmachung
rechtsverbindlich geworden.

Fir die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes der VG Daun zur Darstellung
von Sonderbauflachen fiir Freiflachenphotovoltaikanlagen liegt die landesplaneri-
sche Stellungnahme vom 06.06.2024 vor. Das Aufstellungsverfahren [&uft noch.

Nach Eingang des Antrages auf Abgabe der landesplanerischen Stellungnah-
me fiir die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der VG Daun, die insbe-
sondere kleinrdumige Ausweisungen von Wohnbauflachen, Mischbauflachen,
Gewerbeflichen, Gemeinbedarfsflachen sowie Sonderbauflachen (Freizeitge-
biet) und Sonderbauflachen (Ferienhausgebiet) enthalt, hat die untere Lan-
desplanungsbehérde neben den fachlich beriihrten Abteilungen der Kreisver-
waltung die nachstehenden Stellen am Verfahren beteiligt.

Energieversorgung Mittelrhein GmbH,56073 Koblenz, Dienstleistungszentrum
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Landlicher Raum (DLR),Eifel, Bitburg, und Mosel, Bernkastel-Kues, Landes-
amt fir Denkmalpflege- Bau- und Kunstdenkmalpflege, Mainz, Landesamt fiir
Denkmalpflege - Referat Erdgeschichtliche Denkmalpflege - Mainz Rheini-
sches Landesmuseum Trier, Abt. Archaologische Denkmalpflege, 54290 Trier,
Landesamt fiir Geologie und Bergbau, 55133 Mainz, Landesbetrieb Mobilitat,
Gerolstein, Landwirtschaftskammer Trier, Planungsgemeinschaft Region
Trier, Westnetz GmbH, 54568 Gerolstein, Amprion GmbH, 44139 Dortmund,
Forstamt, 54550 Daun, Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord (SGD
Nord) - Obere Landesplanungsbehdérde - Koblenz (nachrichtliche Beteiligung),
SGD Nord — Regionalstellen ,Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz"
- Trier, SGD Nord - Regionalstelle ,Gewerbeaufsicht" - Trier, Bundesamt fiir
Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Infra | 3,
53019 Bonn;

I. Allgemeine Anmerkungen: Zu I. Allgemeine Anmerkungen:

Die zu den Planungen allgemein eingegangenen Anregungen und Bedenken
der Trager offentlicher Belange sind bei der 12. Anderung des Flichennut-
zungsplanes der Verbandsgemeinde Daun zu beachten bzw. zu beriicksich-
tigen.

Insbesondere sind die beigefiigten Stellungnahmen folgender Trager dffentlicher  Die nachfolgende Auflistung der Trager offentlicher Belange und der Verweis
Belange zu beachten bzw. zu beriicksichtigen: auf die Beriicksichtigung derer Anregungen und Bedenken werden zur Kennt-
- der Planungsgemeinschaft Region Trier vom 15.04.2024, 1491-233-01/41  nis genommen.
TR- 1492-233/41 TR
- E-Mail der SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz, 54290 Trier, vom 15.05.2024,
- E-Mail der SGD Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht, 54290 Trier, vom
07.05.2024
- Landesbetrieb Mobilitat Gerolstein vom 13.05.2024, 2024 |V 40
- DLR Eifel, 54624 Bitburg, vom 13.05.2024, GA03_820
- Landwirtschaftskammer vom 14.05.2024, 14-04-01
- Landesamt fiir Geologie und Bergbau, Mainz, vom 22.05.2024, 3240~
0324-15/vV11
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- Forstamt Daun vom 16.05.2024, 63 120

- E-Mail der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie,
54290 Trier, vom 17.05.2024

- E- Mail Aufgabenbereich Dorferneuerung der KV Vulkaneifel vom
16.05.2024

- E-Mail Untere Naturschutzbehtrde der KV Vulkaneifel vom 07.05.2024

Nach Abschiuss der Beteiligung der o. a. Trager 6ffentlicher Belange wer-
den aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung die bei der Bauleitpla-
nung zu beachtenden Ziele und zu beriicksichtigenden Grundsitze und
sonstigen Erfordernisse mitgeteilt; die Ausfithrungen zur Sicherung/Schutz
von Naturgiitern und Fldchen mit besonderen Funktionen sind bei der 12.
Anderung des Flichennutzungsplanes zu beachten bzw. zu beriicksichti-
gen.

Il. Grundsitzliche Ausfilthrungen und zu beachtende Vorgaben und Festle-
gungen

Grundlage flr die Bauleitplanung sind die Ziele und Grundsatze des Landesent-
wicklungsprogramms IV (LEP IV) vom 07.10.2008, verbindlich geworden am
25.11.2008, und die 2. Teilfortschreibung des LEP IV vom 21 .07.2015 (verbind-
lich seit dem 22.08.2015) sowie der Teilfortschreibung - Erneuerbare Energien-
des LEP IV, verbindlich seit dem 11.05.2013 und die Dritte Tellfortschreibung des
Landesentwicklungsprogramms, verbindlich seit dem 21.07.2017, die 4. Teilfort-
schreibungLEP IV -Energieversorgung- vom 30.01.2023 als auch der Regiona-
le Raumordnungsplan (ROPL) der Region Trier aus dem Jahre 1985 sowie die
Veranderungen bzw. Teilfortschreibungen des ROPL fiir die Teilbereiche ge-
werbliche Wirtschaft, Sicherung und Verbesserung des offentlichen Verkehrs,
Einzelhandsl und Windkraft.

Der Regionale Raumordnungsplan befindet sich derzeit in dem Verfahren zur
Neuaufstellung. Der Entwurf ist mit Beschluss der Regionalvertretung der Pla-
nungsgemeinschaft Trier vom 10.12.2013 zur Anhdrung freigegeben worden. Die
Regicnalvertretung hat Uber die eingegangenen Anregungen und Bedenken ent-

Die vorgetragenen Hinweise (iber die Beriicksichtigung von raumordnerischen
und landesplanerischen Belangen werden zur Kenntnis genommen. Abwa-
gungsrelevante Anregungen oder Bedenken zur vorliegenden 12. Flachennut-
zungsplananderung werden in der Stellungnahme ,I. Allgemeine Anmerkun-
gen” nicht vorgetragen.

Kenntnisnahme. Kein Plandnderungsbedarf.

Zu . Grundsitzliche Ausfiihrungen und zu beachtende Vorgaben und
Festlegungen

Die allgemeinen Ausfilhrungen {iber das LEP IV und den RROP werden zur
Kenntnis genommen. Zur vorliegenden 12. Flachennutzungsplananderung
werden keine abwagungsrelevanten Anregungen oder Bedenken gedufiert.

Es wird zusatzlich auf den weiter unten aufgefilhrien Teilabschnitt der Stel-
lungnahme ,Stellungnahme zu den konkreten Planungen® verwiesen, der kon-
krete Anregungen oder Bedenken zu den einzelnen Anderungspunkten um-
fasst und eher von Relevanz ist.
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schieden. Diese Ergebnisse der Beteiligung werden derzeit in den Plan eingear-
beitet und flir die Beschlussfassung durch die Regionalvertretung vorbereitet. Bei
dem Planentwurf handelt es sich somit noch nicht um in Aufstellung befindlichen
Ziele der Regionalplanung und um sonstige Erfordernisse der Raumordnung im
Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 4 a ROG. Wir bitten dennoch die Festlegungen im Ent-
wurf des neuen Regionalplans zu beriicksichtigen.

Die in der Verordnung (ber die Raumordnung im Bund fiir einen landeribergrei-
fenden Hochwasserschutz (BRPHVY) vom 19.08.2021 genannten Ziele und
Grundsétze sind zu beachten bzw. zu berlicksichtigen.

1. Bevolkerungsprognose /-Wohnbauflachenbedarf

Das Landesentwicklungsprogramm IV Rheinland-Pfalz 2008 gibt als Vorgabe im
Ziel 31, dass die quantitative Flchenneuinanspruchnahme bis zum Jahr 2015
landesweit zu reduzieren sowie die notwendigen Flécheninanspruchnahme lber
ein Flachenmanagement qualitativ zu verbessern und zu optimieren ist. Dabei ist
der Innenentwicklung ein Vorrang vor der Aufdenentwicklung einzuraumen. Bei
einer Darstellung von neuen, nicht erschlossenen Bauflachen im planerischen
Auflenbereich im Sinne des § 35 BauGB ist durch die vorbereitende Bauleitpla-
nung nachzuweisen, welche Flachenpotentiale im Innenbereich vorhanden sind
und aus welchen Grunden diese nicht genutzt werden kénnen, um erforderliche
Bedarfe abzudecken. Hierzu zéahlen alle Baugrundstiicke

- Im Geltungsbereich bestandskraftiger Bebauungsplane nach § 30 BauGB

- Im Geltungsbereich von Bebauungsplénen, in denen Vorhaben nach § 33
BauGB zu beurteilen sind sowie

- Innach § 34 BauGB zu beurteilenden Bereichen.

Zu 1. Bevélkerungsprognose /-Wohnbauflichenbedarf

Die vorgetragenen Aspekte Uber die zu beachtenden Vorgaben und Festle-
gungen auf Ebene der Landesplanung werden zur Kenntnis genommen. Es
handelt sich lediglich um eine inhaltliche Wiedergabe der entsprechenden Ziel-
vorgaben aus dem LEP IV.
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Die regionalen Planungsgemeinschaften und die Gebietskdrperschaften leisten
hierzu einen - an den regional unterschiedlichen Ausgangsbedingungen orientier-
ten - Beitrag. Nach Z 32 des LEP [V sind in den Regionalplénen mindestens auf
der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung Schwellenwerte als Ziele der
Raumordnung zur weiteren Wohnbaufiachenentwicklung vor dem Hintergrund der
absehbaren demografischen Entwicklung festzulegen. Diese Schwellenwerte sind
unter Beriicksichtigung der ,mittleren Variante* der Bevélkerungsvorausberech-
nung des Statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz und bestehender Fldchen-
reserven zu begriinden.

In den landlichen Raumen ist nach Ziel 33 LEP IV eine iber die Eigenentwicklung
hinausgehende Wohnbauflachenausweisung auf solche Siedlungsschwerpunkte
zu. konzentrieren, die (iber eine dauerhaft gesicherte qualifizierte Anbindung im
dffentlichen Personennahverkehr (Schienenverkehr und Buslinien) verfiigen.

Des Weiteren ist nach Ziel 34 die Ausweisung neuer Wohnbauflachen sowie ge-
mischter Bauflachen (gemaf Baunutzungsverordnung) ausschliefilich in raumli-
cher und funktionaler Anbindung an bereits bestehende Siedlungseinheiten zu
erfolgen. Dabei ist eine ungegliederte bandartige Siedlungsentwicklung zu ver-
meiden.

Die quantitative Umsetzung der angestrebten Schwerpunktbildung in die kommu-
nale Bauleitplanung soll sich an dem fiir die Trager der Flachennutzungsplanung
vorausgeschatzten Wohnbauflachenbedarf orientieren. In Zukunft soll nach den
Zielen des Landes die Wohnbaubedarfsentwicklung anhand der Schwellenwerte
im ROP- neu - erfolgen,

Die Ortsgemeinden, welche die Darstellung zusétzlicher Wohnbauflachen und
gemischter Bauflichen planen, miissen ihre Bauliicken zunachst gesondert ermit-
teln und klaren, bevor die Untere Landesplanungsbehdrde eine abschlieRende
Beurteilung aus Sicht der Landesplanung und Raumordnung auf dieser Grundla-
ge hier abgeben kann.
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Die Angaben zu den zu ermittelnden Baullicken sind im Zuge der férmlichen Bau-
leitplanung {Fl&chennutzungsplanung) vorzulegen. Denn ohne die diesbezligliche
abschlielende raumordnerische Beurteilung der Unteren Landesplanungsbehdor-
de zu den geplanten zusatzlichen Bauflachendarstellungen kann keine Entschei-
dung Uber die Genehmigung der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der
VG Daun nach § 6 des Baugesetzbuches erfolgen.

Nach den Vorgaben des rechtverbindlichen Regionalplans soll sich die zukiinftige
Siedlungsentwicklung vorrangig in den Gemeinden mit der besonderen Funktion
Wohnen vollziehen. (Nr. 2.2.2.3.1 (ROP). Sie kénnen verstéarkt Gber Ihren Eigen-
bedarf hinaus Wohnbaufldchen ausweisen. Die Realisierung von Baugebieten in
Gemeinden ohne die besondere Funktion ,Wohnen” kénnte beim spateren Voll-
zug durch die Landesplanungsbehorden ggf. zu Entwicklungseinschrankungen an
anderer Stelle im Verbandsgemeindegebiet fihren. Die Ortsgemeinden ohne
zentraldriliche Funktion oder der besonderen Funktion Wohnen sind insoweit auf
die Eigenentwicklung beschrankt.

(Auszug aus Stelfungnahme der PLG Trier vom 15.04.2024):

LZuUr Sicherung einer funktionsféhigen Siediungsstruktur soll die Wohnbaufldchen-
entwicklung-vorrangig in Orfen mit ZentralGrtlicher Funktion oder der besonderen
Funktion Wohnen erfolgen. Fiir die Ortsgemeinden, die die Ausweisung von
Wohnbaufidchen beabsichtigen bitten wir um die Darstellung eines konkreten
Bedarfsnachweises im weiteren Verfahren."

2. Industrie und Gewerbe

Im LEP IV -Grundsatz 18- werden Entwicklungsbereiche und Entwicklungs-
schwerpunkte mit landesweiter und regionaler Bedeutung definiert.

Insbesondere wird auf das LEP IV - Grundsatz 52 - hingewiesen, nach dem das
bestehende Angebot an Gewerbe- und Industrieflachen vorrangig genutzt werden
sollte. In der Begriindung/Erlduterung zu den Grundsatzen 52 bis 55 des Kapitels
.3.2.2. Arbeiten und Gewerbe" im LEP IV wird darauf hingewiesen, dass Rhein-
land-Pfalz Gber ein umfassendes Angebot an bauleitplanerisch gesicherten Fla-
chen fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen in allen Landesteilen verfiigt und
die gewerblich-industrielle Entwicklung damit auf die planungsrechtlich gesicher-

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Siedlungsentwicklung vorrangig in
Gemeinden mit der besonderen Funktion Wohnen (Nr. 2.2.2.3.1 (ROP)) oder in
Gemeinden mit zentralortlicher Funktion erfolgen soll und nur dort Giber den
Eigenbedarf hinaus erfolgen darf. Trifft dies nicht zu, so dlrfen Siedlungsent-
wicklungen nur im Rahmen des Eigenbedarfs erfolgen.

Aus der Stellungnahme der PLG Trier vom 15.04.2024 geht zuséatzlich hervor,
dass in einem solchen Fall konkrete Bedarfsnachweise erforderlich sind. Im
Rahmen des weiteren Verfahrens erfolgt neben einer Schwellenwertberech-
nung zusatzlich eine tiefergehende Auswertung von Raum + Monitor fiir jede
Gemeinde, um den Bedarf fiir die Neuausweisung eingehender zu begriinden.
Die Ergebnisse kénnen den Unterlagen (Begriindung) flir das Verfahren ge-
maf § 3(1) und 4(1) BauGB entnommen werden.

Zu 2. Industrie und Gewerbe

Die vorgetragenen Hinweise (iber relevante Vorgaben im LEP IV hinsichtlich
Gewerbe- und Industrieflachen sowie die allgemeinen Hinweise liber das An-
gebot von derartigen Nutzungen in Rheinland-Pfalz werden zur Kenntnis ge-
nommen.
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ten Industrie- und Gewerbegebiete sowie Brachflachen zu konzentrieren ist.

3. Sicherung/Schutz von Naturgiitern und von Flachen mit besonderen
Funktionen

a) Sicherung von Grundwasserschutz, Sicherung der Wasserversorgung,
Starkregenvorsorge, Oberflaichengewdsser und Altlasten
Auf die Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fiir einen landeribergreifen-
den Hochwasserschutz (BRPHV) vom 19.08.2021 und auf die dort genannten
Ziele und Grundsatze wird hingewiesen. Nach Ziel 1.1.- Hochwasserrisikoma-
nagement - sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschlief’-
lich der Siedlungsentwicklung die Risken von Hochwassern nach MaBgabe der
bei &ffentlichen Stellen verfiigbaren Daten zu priifen; dies betrifft neben der
Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und seinem raumli-
chen und Zeitlichen Ausmalf auch die Wassertiefe und die FlieBgeschwindigkeit.
Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwiirdigkeiten der
einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Priifung von Hochwasser-
risiken einzubeziehen. Nach dem Grundsatz 1.2 sind bei raumbedeutsamen
MaRnahmen zum Hochwasserschutz sollen neben den fachrechtlich erforderli-
chen Belangen auch wasserwirtschaftliche Erkenntnisse aus vergangenen extre-
men Hochwasserereignissen zugrunde gelegt werden. Gleichfalls sollen die volk-
wirtschaftlichen Auswirkungen diese Ereignisse zugrunde gelegt werden, soweit
diesbeziigliche Daten und Bewertungskriterien bekannt oder bei &ffentlichen Stel-
len verfiigbar sind.
Bei Planungen, die in einem Wassersicherungsraum von landesweiter Bedeutung
(LEP IV) und in geeigneten Bereichen fiir die Grundwasserentnahme gemaf
ROPL liegen, ist bei der Umsetzung der Planung dafiir Sorge zu tragen, dass der
Wasserhaushalt nicht beeintrachtigt wird und bei Bedarf das Grundwasservor-
kommen uneingeschrankt fiir die Trinkwasserversorgung genutzt werden kdnnen.
Die Ziele und Grundsétze des LEP IV beziiglich dem Grundwasserschutz ( Z 102,
Z 103,G 100, G 101) und dem Hochwasserschutz ( Z 109 und G 110) sind im
weiteren Verfahren zu beachten bzw. zu berlicksichtigen.
(Auszug aus Stellungnahme der PLG Trier vom 15.04.2024):
,Wo die geplanten Fldchen Wasserschutzgebiete, im ROPI festgeleglte schutzbe-

Zu 3. Sicherung/Schutz von Naturgiitern und von Flachen mit besonderen
Funktionen

Zu a) Sicherung von Grundwasserschutz, Sicherung der Wasserversor-
gung, Starkregenvorsorge, Oberflichengewédsser und Altlasten

Die allgemeinen Hinweise und Anregungen sowie die zitierten Stellungnahmen
der SGD Nord, Regionalstelle WAB, Trier vom 15.05.2024 und der Auszug aus
der Stellungnahme der PLG Trier vom 15.04.2024 werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die genannten Hinweise beziehen sich auf den Hoch- und Grundwasserschuiz,
die Wasserversorgung und die Starkregenvorsorge. Aus der Stellungnahme der
PLG Trier geht zudem hervor, dass eine Zustimmung zu der vorliegenden Teil-
fortschreibung des Flachennutzungsplanes der VG Daun nur dann erfolgen
kann, wenn die zustandige Wasserwirtschaftsverwaltung bestatigt, dass von
den geplanten PV-FFA weder die Funktionsfahigkeit des Grundwasserhaushal-
tes noch die Trinkwasserversorgung erheblich beeintréchtigt wird.

Seitens der Plangeberin ist anzumerken, dass PV-FFA nicht Gegenstand der
vorliegenden 12. Anderungsplanung sind.

In der zitierten Stellungnahme der SGD Nord, Regionalstelle WAB, Trier vom
15.05.2024 wird darauf hingewiesen, dass im Falle der Betroffenheit eines
Wasserschutzgebietes, die Anforderungen und Schutzziele der entsprechenden
Gebiete beachtet werden miissen. Es wird auRerdem auf die Starkregenthema-
tik und die damit einhergehende Betroffenheit einiger Gebiete eingegangen.

Fiir jede geplante Einzelanderung wurde eine individuelle Auswertung in Bezug
auf die Starkregenthematik und damit einhergehende potenzielle Uberflutungs-
gefahr ausgearbeitet. Diese ist im Bereich ,Ortsplanung” der Begriindung be-
reits dargelegt. Hierzu wurden die nebenstehenden Sturzflutgefahrenkarten
bereits zu Rate gezogen. Verwendet wurde folgender Link:
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diirfiige Gebiete fiir Grund- bzw. Oberflichenwasser oder/und im ROPneu/E fest-
gelegte Vorranggebiete fiir den Grundwasserschutz vollsténdig oder teilweise
liberlagern sind die regionalplanerischen Vorgaben zur Sicherung von Wasservor-
kommen (Kap. 5.5.3 ROPI, Kap. 1.3.1.4 ROPneu/E) zu beachten bzw. zu beriick-
sichtigen. So sind gemél der Festlegungen im verbindlichen Regionaiplan, die fiir
die Grundwasserentnahme geeigneten Gebiete von allen Nutzungen freizuhalten,
die der Trinkwassergewinnung abtréglich sind und so zu schiitzen, dass sie bei
Bedarf uneingeschrénkt fiir die Trinkwasserversorgung genutzt werden kénnen.
Innerhalb von im Entwurf des neuen Regionalplans festgelegien Vorranggebieten
flir den Grundwasserschutz hat die Sicherung der Grundwasservorkommen Vor-
rang vor konkurrierenden Nutzungsanspriichen, die zu einer Beeintréchtigung der
Grundwasserqualitét sowie der Grundwasserneubildung filhren und die Funktions-
fahigkeit der Trinkwasserversorgung beeintréchtigen kénnen. Unter Beach-
tung/Beriicksichtigung dieser Vorgaben kann von Seiten der Regionalplanung eine
Zustimmung zu der vorliegenden Teilfortschreibung des Fldchennutzungsplanes
der VG Daun nur dann erfolgen, wenn die zustindige Wasserwirtschaftsverwal-
tung bestétigt, dass von den geplanten PV-FFA weder die Funktionsfahigkeit des
Grundwasserhaushaltes noch die Trinkwasserversorgung erheblich beeintréchtigt
wird."”

(Steltungnahme der SGD Nord, Regionalstelle WAB, Trier vom 15.05.2024}:
»1eilweise liegen Planbereiche in Wasser-, bzw. Heilquellenschutzgebieten
(WSG(HQSG), in einem Mineralwassereinzugsgebiet oder in einem schutzbed(irf-
tigen Gebiet fiir Grundwasser, bzw. Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz.
Grundsétzlich diirfen die Schutzféhigkeit und der Schuizzweck der wasserwirt-
schaftlichen Schutzgebiete durch die zukiinfigen (Bau-)Mafinahmen und die da-
mit verbundenen Nutzungen nicht in Frage gestelff werden.

Dem Vorsorgeprinzip folgend, solfen in den o. g. Gebieten den bereits vorhande-
nen Gefahrdungen und Nutzungen, grundsétzlich keine weiteren hinzugefiigt
werden.

Eine Wohnbebauung innerhalb von WSG/HQSG in einer Schutzzone Il bzw. Il B
ist mit Einschrénkungen méglich.

https://wasserportal.rlp-
umwelt.defauskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte

Eine abschlieRend an die potenzielle Uberflutungsgefahr angepasste Bauweise
und Planung kann und soll erst auf nachfolgender Planungsebene ausgearbei-
tet werden. Im Rahmen des Flachennutzungsplans wird ausreichend auf poten-
Zielle Gefahren hingewiesen.

Erganzend sei an dieser Stelle auf § 5 (Aligemeine Sorgfaltspflicht) des Was-
serhaushaltsgesetzes verwiesen. GemaR § 5 (2) WHG ist jede ,Person, die
durch Hochwasser betroffen sein kann, [...] im Rahmen des ihr Méglichen und
Zumutbaren verpfilichtet, geeignete VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nach-
teiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, inshesonde-
re die Nutzung von Grundstiicken den mdglichen nachteiligen Folgen fiir
Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen. “

Kenntnisnahme. Kein Anderungsbedarf.
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Unter Beriicksichtigung des Vorangesteliten ist folgendes zu beachten, um die
negativen Wirkungen auf den Wasserhaushalt so gering wie méglich zu halten,
Gefahrdungen fiir das Grundwasser weitestgehend auszuschiieflen und die Funk-
tionsfahigkeit des Wasserhaushaltes und der Trinkwasserversorgung atfrecht zu
erhalten:

- Bodeneingriffe/Versiegelung/Verkehrsflidchen auf das absolut nofwendige Min-
destmall beschrénken,

- Niederschlagswasser versickern wo immer moglich, um das Grundwasser anzu-
reichern, (gilt fiir Dachfiichen und fiir gering frequentierte Verkehrsfiéichen eben-
s0)

- nach Méglichkeif keine Lagerung wassergeféhrdender Stoffe (z. Bsp. Heizél fiir
Gebéude)

- Bebauung an Gffentliche Trinkwasserversorgung anschliel3en,

- Abwasser ordnungsgeméfs beseitigen, (dichte Kanéle),

- Erdwérmesondenaniagen (EWSA) in WSG/HQSG und Mineralwassereinzugs-
gebiet Einzelfallpriifung erforderlich,

EWSA im ,inneren Bereich" eines Mineralwassereinzugsgebietes regelméfig ver-
boten,

- Weitergehende Einschrénkungen zum Schutz des Grundwassers sind mdglich (
welche Art von-Gewerbebetrieb?)

Starkreqenvorsorge

Die Sturzflutgefahrenkarte des Landes Rheinland-Pfalz zeigt fiir einen Teil der
Anderungsfidchen eine Geféhrdung durch Sturzfiuten nach aulergewdhnlichen
Starkregenereignissen (=40 I/m? in einer Stunde).

Diese Gefdhrdungen sind im weiteren Verlauf der Planung ndher zu betrachten
und zu bewerien, sowohl die Planflichen selbst als auch eventuelle Wirkungen
der Planung auf unterfiegende Fldachen betreffend. Hierbei sind die Planungen
mit den bereits vorliegenden érilichen Hochwasser- und Starkregenvorsor-
gekonzepten abzustimmen.

Die Sturzflutgefahren sind unter Sturzffutgefahrenkarfen . RLP-UMWELT Was-
ser-portal verdffentlicht.
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Oberfldchengewdsser

Grundsétzlich ist ein 10 m Abstand der Siedlungsfidchen von Oberflédchengewds-
sern einzuhalten.

Abwasserbeseitigung

Auf versiegelten Fldchen entstehen bei Starkregen in kurzer Zeif grof3e oberir-
dische Abfilisse.

Zur Verhinderung von Hochwasserrisiken sind deshalb entsprechend gro
dimensionierte Riickhalteaniagen zu planen.

Fiir das potentiell verunreinigte Niederschlagswasser ist zudem die sachge-
rechte Wiedereinleitung in den natiirlichen Wasserkreislauf nach dem DWA-
Regelwerk M 153 bzw. A 102 zu ermittein.”

b) Sicherung der Erholungsraume

Alle vorgeschlagenen Planungen liegen sowohl in einem Erholungsraum des
Landes (LEP IV G 80 und Z 91) als auch in regionalplanerisch festgelegten Vor-
ranggebieten fiir Erholung (Ziel 3.5.2 RROP) mit hervorragender/guter Eignhung
fir landschaftsbezogene Freizeit und Erholung (S. 84 ROPL + Karte) bzw. einer
stérker auf Sport und Spiel ausgerichteten Aktiverholung mit entsprechenden Inf-
rastruktur-Einrichtungen.

Unter Beachtung der Vorgaben von Raumordnung und Landesplanung ist bei der
Realisierung der vorgesehenen Malinahmen in besonderer Weise dafiir Sorge zu
tragen, dass die Baumafinahmen in die umgebende Landschaft integriert werden,
Naturhaushalt und Landschaftsbild als natiirliche Eignungsgrundlage dieser Ge-
biete erhalten bleiben bzw. verbessert werden und die dauerhafte Funktionsfahig-
keit dieser R3ume fir die Freiraum bezogene Erholung nicht beeintréchtigt wird.
{Auszug aus Stellungnahme der PLG Trier vom 15.04.2024):

»Bef Planungen in Vorranggebieten fiir Erholung ist zu beachten, dass diese
Gebiete aufgrund ihrer landschaftlichen Schénheit und klimatischen Gunst fiir
die Erholung besonders geeignet sind. Bei allen raumbedeutsamen Maf-
nahmen ist darauf zu achten, dass Naturhaushalt und Landschaftsbild als
natiirliche Eignungsgrundlagen dieser Gebiete erhalten bleiben bzw. nach
Maoglichkeit verbessert werden (Kap. 5.2.1 ROPI). Daher soll im Rahmen des
Weiteren Verfahrens besonderer Wert auf Einbindung der Plangebiete in die

Zu b) Sicherung der Erholungsraume

Die vorgetragenen Hinweise zum Schutz der Landschaft, des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes hinsichtlich der dauerhaften Funktionsfahigkeit und
der im Freiraum bezogenen Erholung werden zur Kenntnis genommen. Auch
die allgemeinen Hinweise aus der Stellungnahme der PLG Trier beziglich der
Lage in Vorranggebieten fir Erholung werden zur Kenntnis genommen,
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umgebende Landschaft gelegt werden.”

¢} Sicherung von landespflegerisch bedeutsamen Fldchen

Bei Planungen, die in landesweit bedeutsamen Kernraumen fiir den Arten- und
Biotopschutz liegen bzw. diese tangieren, gilt gemafl LEP IV und ROPL folgen-
des:

Nach LEP IV verlangt der Arten- und Biotopschutz gentigend grofie Flachen, die
der Sicherung, Pflege und Entwicklung der Lebensgrundlagen wildwachsender
Pflanzen und wildlebender Tiere dienen, damit diese in entsprechend groften Po-
pulationen dauerhaft und selbststandig Gberleben konnen.

Nach dem LEP IV - G 97 und G 99 - soll die Sicherung, Verbesserung oder Wie-
derherstellung der Funktionen des Biotopverbundes bei allen Planungen und
MaRnahmen berlicksichtigt werden. Auf der Ebene der Bauleitplanung soll in Er-
ganzung des regionalen Verbundsystems ein lokaler Biotopverbund erarbeitet
werden. Die Landschaftsplane stellen die fir den lokalen Bictopverbund geeigne-
ten Flachen und die fachlichen Erfordernisse und Malinahmen des lokalen Bio-
topverbundsystems dar. Der lokale Biotopverbund wird nach Abwagung mit ande-
ren Belangen in der vorbereitenden Bauleitplanung dargestelit und in der verbind-
lichen Bauleitplanung festgesetzt.
Durch Vernetzung der Biotope ist die Verbindung benachbarter R&ume gleicher
Lebensfunktionen wie auch die Ergdnzung des Lebensraums durch Raume mit
unterschiedlichen Lebensraumfunktionen sicher zu stellen. Die hierzu erforder-
lichen Maftinahmen ergeben sich aus dem LEP IV sowie Ziffer 5.3.2 ROPL.

Bei Realisierung der Vorhaben ist in besonderer Weise darauf hinzuwirken, dass
die Funktionsfahigkeit des Naturraums flr den Arten- und Biotopschutz nicht be-
eintrachtigt wird. Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung ist besonders zu
beachten, dass die notwendigen Kompensationsmafinahmen dem Aufbau eines
regionalen Biotopverbundes dienen sollen.

(Auszug aus der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde vom
07.05:2024):

»Samiliche Plangebiete liegen im Geltungsbereich des Naturparks ,Vulkanei-
fel" mit Rechtsverordnung vom 7. Mai 2010. Weiterhin ist teilweise das Land-

Zu c) Sicherung von landespflegerisch bedeutsamen Flachen

Die allgemeinen Aspekte zum Schutz von landespflegerisch bedeutsamen Fla-
chen und der Verweis auf hierzu getroffene Vorgaben und Festlegungen im
LEP IV werden zur Kenntnis genommen.

Aus der zitierten Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde vom
07.05.2024 geht zudem Folgendes hervor:

Die Hinweise auf die Lage zahlreicher Plangebiete innerhalb des Naturparks
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schaftsschutzgebiet ,Zwischen Uell und Kyll" mit Rechtsverordnung vom 19.
Mai 1982 von der Planung betroffen. Entsprechend der Betroffenheit der je-
weiligen (Landschafts-) Schutzgebiete, ergibt sich auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ein erhéhter Priifbedarf im Bezug auf den Landschafts-
schutz. Gegebenenfalls sind Malinahmen zur Einbindung in das Land-
schaftsbild, z. B. Eingriinung des Baugebietes, zu ergreifen.

Konkrete raumordnerische Konflikte bezogen auf die Belange von Natur und
Landschaft sind vorliegend nicht zu erkennen. Im Einzelfall sind jedoch be-
reits jetzt potentielle Konflikte erkennbar, die auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung zu beachten sind. Diese resultieren in der Hauptsache aus
dem Biotopschutz nach § 30 BNatSchG bzw. § 15 LNatSchG.

Biotopschutz:
Von den Planungen sind teilweise artenreiche Griinlandtypen betroffen. Ent-

sprechende Biotope unterliegen dem Biotopschutz nach § 30 BNatSchG bzw.

§ 15 LNatSchG. Demnach sind Handlungen, die zu einer Zerstorung oder
einer erheblichen Beeintrdchtigung des Biotops fiihren verboten. Der Bio-
topschuiz gilt unabhdngig von der Eingriffsregelung, sodass der § 18
BNatSchG (Verhélinis zum Baurecht) vorliegend keine Anwendung findet.
Vom Biotopschutz kann auf Antrag der Gemeinde (iber eine erforderliche
Ausnahme oder Befreiung vor Aufstellung eines Bebauungsplans entschie-
den werden (vgl. § 30 Abs. 4 BNatSchG). Eine Ausnahme nach § 30 Abs. 3
BNatSchG kann jedoch nur dann gewéhrt werden, wenn die Beeintrdchtigun-
gen ausgeglichen werden kdnnen.

Ein Ausgleich ist nur dann gegeben, wenn tatsdchlich ein flachengleicher und

gleichwertiger Ausgleich erfolgt. Das heift, dass eine Magerwiese (ED1) nur
durch eine Magerwiese (ED1) ausgeglichen werden kann. Hierbei kommt die

Neuanlage sowie die Aufwertung bestehender Magerwiesen in Beltracht. Wei-

terhin ist zu beachten, dass der ,,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompen-
sationsbedarfs in Rheinland-Pfalz" anzuwenden ist. Hinzu kommt der Kom-
pensationsbedarf, der sich aus der Eingriffsregelung ergibt. Diese Kompen-
sation muss nicht im selben Biotoptyp erbracht werden.

+Vulkaneifel“ und des Landschaftsschutzgebiets ,Zwischen Uef} und Kyll* mit
jeweiliger Rechtsverordnung werden zur Kenntnis genommen. Die Aussagen
beziehen sich primar auf die nachfolgende Planungsebene der verbindlichen
Bauleitplanung und weniger auf die vorliegende vorbereitende Bauleitplanung.
Insbesondere durch MalRnahmen zur Einbindung des jeweiligen Plangebiets in
das Landschaftsbild, z. B. durch Eingrinung des Baugebietes, kann eine Ver-
traglichkeit sichergestellt werden. Konkrete raumordnerische Konflikte in Bezug
auf Natur und Landschaft sind nicht zu erkennen,

Der Verweis auf vereinzelte Konfliktfalle im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung aufgrund des im Einzelfall betroffenen Pauschalschutzes geman § 30
BNatSchG bzw. § 15 LNatSchG wird zur Kenntnis genommen.

Seitens der Gemeinde werden einige nach § 30 BNatSchG bzw. § 15
LNatSchG geschiitzte Biotope Uberplant, welche sich teilweise als artenreiches
Griinland (ED, EA) darstellen. Die Verbandsgemeinde als Tragerin der Pla-
nungshoheit ist sich dem bewusst und strebt bei Betroffenheit die Einholung
einer Ausnahmegenehmigung nach § 30 Abs. 3 bzw. 4 BNatSchG an. Der Ge-
meinde ist hierbei zudem bewusst, dass § 30 Abs. 3 BNatSchG nur bei einem
entsprechenden Ausgleich (kein Erhaltungszustand A) der potenziellen Beein-
trachtigungen durch die Planvorhaben gilt.

Hierzu muss jede betroffene Flache im Einzelfall geprift und untersucht wer-
den, ob ein geeigneter Ausgleich méglich ist. Diese Entscheidung ist abschlie-
kend jedoch auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu treffen.

Es wird hierbei zur Kenntnis genommen, dass Biotope mit dem Erhaltungszu-
stand A allgemein als nicht ausgleichbar bewertet werden, wahrend bei den
Erhaltungszustanden B und C ein Ausgleich grundsétzlich méglich ist.

Den nebenstehenden Aussagen wird zugestimmt. Die Umsetzbarkeit einer Zu-
lassung auf Ausnahme ist fir die betroffenen Flachen jeweils im Einzelfall zu
entscheiden. Grundsétzlich steht die Uberplanung einer nach § 30 BNatSchG
bzw. § 15 LNatSchG geschitzten Flache insbesondere auf Ebene der vorberei-
tenden Planungsebene dem Planvorhaben somit nicht uniberwindbar entge-
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Die Ausgleichbarkeit von geschiitzten Biotopen richtet sich u. a. nach dem gen.

Zustand des betroffenen Biotops. Biotope, die zugleich Lebensraumtypen
nach der europédischen Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie sind (FFH-
Lebensraumtyp), werden Erhaltungszustdnde definiert, die sich in Erhal-
tungszustand A (vereinfacht ,sehr gut”), Erhaftungszustand B und Erhal-
tungszustand C (vereinfacht ,ausreichend") unterteilen. Beim Erhaltungszu-
stand werden grundsétzlich verschiedene Parameter, wie z. B. Beeintrdchti-
gungen und Arteninventar, bewertel.

Biotope mit Erhaltungszustand A gelten allgemein als nicht ausgleichbar, u.
a. aufgrund der langen Enfwicklungszeit, die solche Biofope bendtigen. Beim
Erhaftungszustand B ist eine genauere Belrachtung des Biotops erforderlich.
Handelt es sich etwa um eine Wiese, die zum Erhaltungszustand A tendiert,
so ist diese analog zum Erhalfungszustand A zu behandeln. Tendiert der Er-
haltungszustand hingegen in Richtung C, so kann eine Ausgleichbarkeit ge-
geben sein. Neben dem Erhaltungszustand sind weitere Parameter, wie z. B.
die Seltenheit eines Biotops, Bedeutung fiir den Artenschutz usw., zu bewer-
fen. Das Hineinplanen in die Ausnahme- bzw. Befrefungslage ist grundséiz-
lich zulédssig.

Entsprechende Félfe sind jedoch einzelfallbezogen zu entscheiden. Bei Bau-
leitpldnen sind Antrage auf Gewédhrung einer naturschutzrechtlichen Aus-
nahme vor der Aufstellung des jeweiligen Bebauungsplans zu entscheiden
(vgl. § 30 Abs. 4 BNatSchG). Auch im Falle einer Ausgleichbarkeit besteht
kein Anspruch auf Zulassung einer Ausnahme vom Biotopschutz.

Wird eine Ausnahme vom Biotopschutz versagt, kann eine naturschutzrecht-
liche Befreiung geméll § 67 BNatSchG beantragt werden. Eine Befreiung
stellf dabei aus rechtlicher Sicht die ,héhere Hiirde" dar, als eine Ausnahme.
Zudem wére hier die Zustdndigkeit der Struktur- und Genehmigungsdirektion
(SDG) Nord in Koblenz als Obere Naturschutzbehdrde gegeben.

Die im Jahr 2020, im gesamten Landkreis Vulkaneifel erfassten artenreiche
Griinlandtypen, sind iiber das Landschaftsinformationssystem der Natur-
schutzverwaltung (LANIS) 6ffentlich zugénglich.
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d) Sicherung der fiir die Landwirtschaft gut geeigneten Nutzflichen
Mehrere der geplanten Vorhaben liegen in ,Vorranggebieten fiir die Landwirt-
schaft”. Entsprechend den Vorgaben des Regionalen Raumordnungsplanes duir-
fen diese nur in unabweisbaren Fallen anderweitig in Anspruch genommen wer-
den. Bei allen raumbedeutsamen Mafinahmen ist darauf zu achten, dass sowoh!
die natiirliche Eignungsgrundlage dieser Gebiete als auch deren wirtschaftliche
Nutzbarkeit erhalten bleiben bzw. nach Moglichkeit verbessert werden. Die Sied-
lungstatigkeit hat sich den Erfordernissen der Land- und Forstwirtschaft anzupas-
sen.

Bei Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Vorranggebiete soll die Verfahrensreg-

lung Anwendung finden, welche die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord im

Nachgang zu dem Urteil des OVG Rheinland-Pfalz verfiigt hat (,Auswirkungen
des Urteils des OVG Rheinland-Pfalz vom 31.01.2001 - 8 C 10001/98.0VG -
wegen landwirtschaftlicher Vorranggebiete"). Diese besagt, dass Vorranggebiete
fiir die Landwirtschaft im Rahmen der Bauleitplanung entsprechend ihrem Ge-
wicht zu bewerten und zu behandeln sind. Hierbei darf es nicht zu planungsbe-
dingten Nachteilen fiir die Landwirtschaft kommen. Insofern ist eine enge Fiih-
lungnahme des Planungstragers mit der Landwirtschaftskammer und den be-
troffenen L.andwirten erforderlich.

(Auszug aus Stellungnahme der PLG Trier vom 15.04.2024):

Fliachenausweisungen die im ROPI oder im ROPneu/E festgelegte Vorrang-
gebiete fiir die Landwirtschaft vollstdndig oder teilweise (iberlagern gilf, dass
bei Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Vorranggebiete das Urteil des OVG
Rheinland-Pfalz vom 31.01.2001 - 8 C 10001/98.0VG zu beachten ist. Durch
dieses Urteil wird den landwirtschafttlichen Vorranggebieten die Wirkung eines
raumordnerischen Ziels aberkannt. Diese Gebiete werden faktisch auf die
Bedeutung von Vorbehaltsgebieten mit Grundsatzcharakter her- abgestuft. In
der Folge kann von der festgelegten landwirtschatftlichen Funktion bei ent-
sprechender Begriindung abgewichen werden. Dabei soll die Verfahrensrege-
fung Anwendung finden, welche die Struktur- und Genehmigungsdirektion
Nord im Nachgang zu dem Urteil des OVG Rheinland-Pfalz mit Schreiben
vom 12.06.2001 verfiigt hat (,Auswirkungen des Urteils des OVG Rheinland-
Pfalz vom 31.01.2001 - 8 C 10001/98.0VG - wegen landwirtschaftlicher Vor-
ranggebiete”). Diese besagt, dass Vorranggebiete fiir die Landwirtschaft im

Zu d) Sicherung der fiir die Landwirtschaft geeigneten Nutzfléchen

Die nebenstehenden Hinweise beziglich der Vorranggebiete fiir die Landwirt-
schaft werden zur Kenntnis genommen. Hieraus ergibt sich kein Planénde-
rungshedarf.

Die Ausfiihrungen und Hinweise im Rahmen des Urteils des OVG Rheinland-
Pfalz vom 31.01.2001 - 8 C 10001/98.0VG bezliglich landwirtschaftlicher Vor-
ranggebiete und der Aberkennung der Wirkung eines raumordnerischen Ziels
werden zur Kenntnis genommen.

Folglich wird auch zur Kenninis genommen, dass im weiteren Verfahren die
Zustimmung der Planungsgemeinschaft Trier bei betroffenen Vorranggebieten
fiir die Landwirtschaft vom Einzelfall abhéngig ist und von einer nachvollziehba-
ren Begriindung abhangt.

Kenntnisnahme. Kein Abwigungsbedarf.
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Rahmen der Bauleitplanung entsprechend ihrem Gewicht zu bewerten und zu
behandeln sind. Danach steht eine Zustimmung zur Inanspruchnahme land-
wirtschaftlicher Vorranggebiete unter dem Vorbehalt, dass es erkennbar nicht
zu planungsbedingten Nachteilen fiir die Landwirtschaft kommen darf. Eine
Zustimmung der Planungsgemeinschaft Region Trier im weiteren Planungs-
vetlauf wird daher von einer entsprechenden fachlich fundierten und nachvoll-
ziehbaren Begriindung abhingig gemacht.

In Ortsgemeinden denen im ROPI bzw. im ROPneu/E die besondere Funktion

Landwirtschaft (L) zugewiesen wird, ist zu beachten bzw. zu beriicksichtigen,
dass in diesen Gemeinden der Landwirtschaft fiir die innerértfiche Siedlungs-
struktur eine hohe sozioékonomische Bedeutung zukommt. Durch die érifiche
Bauleitplanung ist daher die bauliche Entwicklung so zu lenken, dass die Er-
haltung der landwirtschafilichen Betriebe gewéhrieistet wird und ihre Entwick-
lungsméglichkeiten erhalten bleiben (Z 2.2.2.6 ROPI, Z 42 ROPneu/E). So solf
auch bei der verfahrensgegensténdlichen Bauleitplanung darauf hingewirkt
werden, dass landwirtschaftliche Betriebe weder rdumlich noch durch immis-
sionsschutzrechtliche Viorgaben in ihren Entwicklungsméglichkeiten beein-
tréchtigt werden. Unter Beriicksichtigung der o. g. landwirtschafilichen Belan-
ge ist eine enge Abstimmung des Planungstrégers mit der Landwirtschafts-
kammer und mit den direkt belroffenen Landwirten erforderlich.”

e) Immissionsschutz

Wir bitten die Vorgaben des Regionalen Raumordnungsplans zum Immissions-
schutz (Kap. 5.6.2. ROPL) zu beriicksichtigen. So sollen bei allen Planungsvor-
haben die Belange des Immissionsschutzes ausreichend beriicksichtigt werden.
Immissionen sind auf ein vertretbares Maf zu beschranken, dabei sind alle gebo-
tenen technischen Méglichkeiten zur Emissionsbegrenzung zu nutzen (Kap.
9.6.2.1 ROPL). Zwischen Vorhaben, bei denen trotz Nutzung von Einrichtungen,
die dem Stand der Technik zur Emissionsbegrenzung entsprechen, mit schadli-
chen Umwelteinwirkungen zu rechnen ist und schutzbediirftigen Gebieten und
Objekten ( z.B. Wohngebiete, Kur- und Erholungsanlagen, Objekte des Natur-
und Denkmalschutzes) muss ein ausreichender Abstand gewéhrleistet sein (Kap.
5.6.2.2. ROPL).

(Stellungnahme der SGD Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht, Trier, vom

Zu e) Immissionsschutz

Die vorgetragenen allgemeinen Hinweise zum Immissionsschutz werden zur
Kenntnis genommen. Abwagungsrelevante Anregungen oder Bedenken werden
nicht vorgetragen.

Die Hinweise bezliglich der Immissionsschutzthematik seitens der SGD-Nord
betreffen die nachfolgende Planungsebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Kenntnisnahme. Kein Anderungsbedarf.
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07.05.2024):

LAus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes bestehen zum Jetzi-
gen Zeitpunkt keine grundsétzlichen Bedenken gegen die jeweiligen Planvor-
haben der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes. Im Verlauf der an-
schlieienden Verfahren zur Bauleitplanung (Anderung FNP, Aufstellung Be-
bauungsplane) wird die immissionsschutzrechtliche Vertréglich der jeweiligen
Planvorhaben mit den bestehenden Nutzungen der Umgebung seitens der
Gemeinden allerdings darzulegen bzw. nachzuweisen sein, ggf. durch ent-
sprechende Immissionsschutzgutachten.”

lil. Stellungnahme zu den konkreten Planungen
(geman chronologischer Gliederung von Text- und Plan-Band)

Ortsgemeinde Bleckhausen
Nr. 1.1. Neudarstellung von Wohnbauflache auf Kompensationssuchraum-

fliche am éstlichen Ortsrand (ca. 0,52 ha)

Da die Ortsgemeinde Bleckhausen keine W-Gemeinde nach dem ROPL ist, hat
sich die bauliche Entwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung zu vollziehen. Ein
Flachentausch ist nicht vorgesehen. Ein konkreter Bedarfsnachweis ist i. V. m.
dem Raum + RLP -Monitor vor der konkreten Bauleitplanung (Flachennutzungs-
plan) zu filhren. Aus ortsplanerischer Sicht besteht ein Zusammenhang mit der

Orislage und daher keine Bedenken.

Die untere Naturschutzbehérde teilt zu der Flache mit:

,Von der Planung kann eine Magerwiese (ED1) im Erhaltungszustand A be-
troffen sein. Entsprechendes Biotop unterliegt dem Biotopschutz und gilt auf-
grund des Erhaltungszustandes als nicht-ausgleichbar (siehe allgemeine Aus-
fiihrungen oben). Entsprechend wére vorliegend voraussichtlich keine Aus-
nahme vom Bictopschutz méglich.”

Zu llIl. Stellungnahme zu den konkreten Planungen

Zu Ortsgemeinde Bleckhausen
Nr. 1.1. Neudarstellung von Wohnbauflache auf Kompensationssuch-

raumfidche am dstlichen Ortsrand (ca. 0,52 ha)

Die Ortsgemeinde Bleckhausen ist kein zentraler Ort im Sinne des ,Zentrale-
Orte-Konzepts” der Landes- und Regionalplanung. Somit muss die bauliche
Entwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung und des Eigenbedarfs erfolgen.
Bei der in Rede stehenden geplanten W-Flache handelt es sich um eine sehr
kleine Flache mit rund 0,52 ha, die nur Entwicklungspotential fir ca. 5 bis 7
Baugrundstiicke bietet. Hieraus ist erkennbar, dass es sich um eine Flache fur
den ortlichen Eigenbedarf handelt. In den Planunterlagen werden flr die Fas-
sung des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens nach § 3 (1) und 4 (1) BauGB
erganzende Ausflihrungen zum Bedarfsnachweis, auch unter Beriicksichtigung
vorliegender Daten aus Raum + Monitor ergénzt.

Aus ortsplanerischer Sicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Die untere Naturschutzbehorde teilt mit, dass eine Magerwiese (ED1) im Erhal-
tungszustand A betroffen sein kann. Laut LANIS betrifft die Ausweisung der
pauschal geschiitzten Flache einen kleinen Teilbereich im Osten (Flurstlick
113, Flur 3, Gemarkung Bleckhausen, stlich des verldngerten Trombachweg
gelegen). Firr das weitere Verfahren wird die geplante Wohnbauflache um die
Flache auf dem Flurstiick 113, Flur 3, Gemarkung Bleckhausen reduziert, so-
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dass keine nach § 30 BNatSchG oder § 15 LNatSchG geschiitzte Flache mehr
Uberplant wird.

Abb.: Reduzierte W-Fldche in Bleckhausen

Ortsgemeinde Brockscheid Zu Ortsgemeinde Brockscheid
Nr. 2.1: Umwidmung von Kompensationsfliche in Gewerbefldche, (ca. 0,68 Nr. 2.1: Umwidmung von Kompensationsfliche in Gewerbefléche, (ca.
ha) 0,68 ha)

Sinnvolle ortsplanerische gewerbliche Erweiterungsflache im Rahmen der Eigen- _ ) . . _ ) _
entwicklung, die allgemeinen Aussagen zum Immissionsschutz sind hier zu be- Die Erweiterung der gewerblichen Baufléchen wird als sinnvolle Erweiterung im
achten. Insbesondere muss ein ausreicher Abstand zu Wohn- und Mischgebieten Rehmen der Eigenentwicklung gesehen.

gewahrleistet sein. Belange von Natur und Landschaft sind in der konkreten Bau-

o In Bezug auf den Immissionsschutz ist in der Begriindung bereits folgender
leitplanung abzuarbeiten bzw. zu beriicksichtigen. g g g 9

Hinweis vorhanden (kursiver Text):

Auszug aus der(Stellungnahme der SGD Nord, Regionalstelle Gewerbeauf- LDurch die Erweiterung der Gewerbefldchen ist die Immissionsschutz-
sicht, Trier, vom 07.05.2024): thematik ndher zu betrachten. Im Fokus stehen hier immissionsschutz-
,Die SGD Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht, Trier, teilt zu der Flache mit: relevante Auswirkungen auf die westlich gelegene Siedlungsbebauung,

welche durch Gewerbelédrm nicht unzuldssig beeintrdchtigt werden darf.
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Im Hinblick auf das Planvorhaben in Brockscheid Nr. 2.1 zur Anderung von
Kompensationsfldchen (KF BP) in gewerbliche Baufldchen (G) bestehen von
hier aus atlerdings insofern Bedenken, als dass dieses Vorhaben mdglicher-
weise gegen den Trenhungsgrundsatz des § 50 Bunhdes-
Immissionsschutzgesetz verstéfit. Durch die Erweiterung des Gewerbegebie-
tes riickt dieses nicht nur ndher an das in nordwestlicher Richtung gelegene
Allgemeine Wohngebiet heran, es wird auch eine unmittelbare Angrenzung im
Bereich Flur 6, Flurstiick 56 entstehen. Abgesehen von der immissionsschuiz-
rechtfichen Vertréglichkeit wird im Verlauf des Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes seitens der Ortsgemeinde Brockscheid zu kidren sein, in
wie weit dies grundsétzlich statthaft ist."

3. Stadt Daun, Stadtteil Boverath

3.1. Anderung von Landespflegeflache sowie landwirtschaftlicher Fliche
(ca. 0,20 ha} in Wohnbaufléche

Der Planung der Stadt Daun kann unter Ber(icksichtigung der Einhaltung der Vor-

gaben des ROPneu/E zu den Schwellenwerten { Z 50 bis Z 55) zugestimmt wer-
den. Die Schwellenwerte sind im weiteren Verfahren zu ermitteln und in die Pla-
nung nachprifbar einzustellen.

Die Stadt Daun als Mittelzentrum hat die Besonderen Funktionen, Wohnen, Ge-
werbe und Freizeit und Erholung.

Eine ortsplanerische Erweiterung in den sensiblen Auftenbereich hinein. Aus-
gleichsmafnahem sind erforderlich. Eine Abklarung im Rahmen der konkreten
Bauleitplanung mit der Unteren Naturschutzbehtrde und den Wasserbehorden
sind erforderlich.

Die untere Naturschutzbehdérde teilt zu der Fldche mit:

Kleinfldchig knnte hier eine Glaithafer- bzw. Fettwiese (EA1) betroffen sein.
Da dieses Biotop den Erhaltungszustand C aufweist und es sich um einen
héufigen Griinlandtypen handelt, kann jedoch von einer Ausgleichbarkeit aus-
gegangen werden. Entsprechend ist anzunehmen, dass bei einer geeigneten
Planung eine Ausnahme vom Biotopschutz zugelassen werden kann.”

Die Belange des Immissionsschutzes sind im Rahmen nachfolgender
Planungsebenen, in der verbindlichen Bauleitplanung, von Relevanz,
wenn im Einzelfall Gewerbegebiele ausgewiesen werden. Durch die Un-
tersuchung immissionsschutzrelevanter Auswirkungen, beispielsweise
mittels einer Schallkontingentierung, kann den immissionsschutzrechtli-
chen Belangen zu gegebenem Anlass durch enisprechende Schutz-
maf3nahmen ausreichend Rechnung getragen werden.”

Die abschlieBende und konkretisierende Planfassung ist entsprechend auf
nachfolgender Planungsebene auszuarbeiten. Gegebenenfalls sind aktive
Schallschutzmaltnahmen zu treffen.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt besteht kein Plananderungsbedarf.

Zu 3. Stadt Daun, Stadtteil Boverath
3.1. Anderung von Landespflegeflache sowie landwirtschaftlicher Flache
(ca. 0,20 ha} in Wohnbauflache

Die Stadt Daun stellt derzeit den Bebauungsplan ,Im Heckenstlick" in der Fas-
sung der 3. Anderung und Erweiterung auf. Es handelt sich um eine kleine
Wohnbauflachenerweiterung mit Wendeanlage zur flichenhaft kleinen Erweite-
rung des bestehenden sidlich vorgelagerten Wohngebiets.

Nebenstehend wird auf die Beriicksichtigung der Schwellenwerte in Bezug auf
die Ausweisung neuer Wohnbauflachen hingewiesen. Der wohnbauflachenbe-
zogene Schwellenwert, basierend auf den Daten von ,Raum + Monitor®, wird in
den Planunterlagen entsprechend ergénzt und kann der Fassung fiir das friih-
zeitige Beteiligungsverfahren gemaR § 3 (1) und 4 (1) BauGB enthommen wer-
den. Zusatzlich werden im Ortslagenteil der Plandnderungen die Daten von
Raum + Monitor ergénzend ausgewertet.

Die Erweiterung betrifft den Aulienbereich, weshalb Absprachen mit der Unte-
ren Naturschutzbehérde sowie den Wasserbehérden erforderlich werden. Die
Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde wird an anderer Stelle der
Gesamtwirdigung bereits gewirdigt. Hier besteht zum gegenwértigen Zeitpunkt
kein Plananderungsbedarf.
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3. Stadt Daun, Stadtteil Gemiinden

Nr. 3.2. und Nr. 3.3.: Umwandlung von Sonderbaufliche, landwirtschaftlicher

Flache und Landespflegefliche in Wohnbaufléiche (ca.1,48 ha)
Der Planung der Stadt Daun kann unter Beriicksichtigung der Einhaltung der

Vorgaben des ROPneu/E zu den Schwellenwerten (Z 50 bis Z 55) zugestimmt
werden. Die Schwellenwerte sind im weiteren Verfahren zu ermitteln und in die
Planung nachpriifbar einzustelien. Die Stadt Daun als Mittelzentrum hat die Be-
sondere Funktionen: Wohnen, Gewerbe und Freizeit und Erholung.

Die geplante Anderungsflache liegt gemaR den Festlegungen des ROPneu/E
2014 in einem Vorbehaltsgebiet Erholung & Tourismus und Forstwirtschatft,

Die Flache liegt im Heilquellenschutzgebiet - Schutzzone B. Grundsétzlich darf
die Schutzfahigkeit und der Schutzzweck der wasserwirtschaftlichen Schutzge-
biete durch die zukiinftigen BaumafBinahmen und die damit verbundenen Nutzun-
gen nicht in Frage gestellt werden.

Ein Rodungsantrag ist hier im Rahmen der weiteren Bauleitplanung zu stellen.
Ortsplanerisch werden wegen der Lage im Anschluss an die Ortslage keine Be-
denken vorgetragen. Wegen der Hanglage ist insbesondere Wert auf die Hohen-
festsetzungen und die Einbindung zu legen.

Erganzende Beteiligungen mit den Wasserbehérden und der SGD-Nord werden
ebenfalls im weiteren Verfahren und in der verbindlichen Bauleitplanung getrof-
fen und entsprechende Ergebnisse in die Planunterlagen eingearbeitet.

Der Hinweis der unteren Naturschutzbehérde beziiglich einer grundsatzlichen
Ausgleichbarkeit der (iberplanten pauschal geschiitzten Flache wird zur Kennt-
nis genommen. Entsprechende geeignete Ausgleichsmafinahmen miissen auf
nachfolgender Planungsebene erarbeitet werden.

Zu 3. Stadt Daun, Stadtteil Gemiinden
Nr. 3.2, und Nr. 3.3.: Umwandlung von Sonderbaufldche, landwirtschaftli-
cher Flidche und Landespflegeflache in Wohnbaufliche (ca. 1,48 ha)

Nebenstehend wird auf die Bertlicksichtigung der Schwellenwerte in Bezug auf
die Ausweisung neuer Wohnbauflachen hingewiesen. Zudem wird nebenste-
hend auf die Berlicksichtigung der Schwellenwerte in Bezug auf die Auswei-
sung neuer Wohnbauflichen hingewiesen. Der wohnbaufiachenbezogene
Schwellenwert, basierend auf den Daten von ,Raum + Monitor”, wird in den
Planunterlagen entsprechend ergénzt und kann der Fassung fiir das friihzeitige
Beteiligungsverfahren gemal § 3 (1) und 4 (1) BauGB entnommen werden.
Zusatzlich werden im Ortslagenteil der Planadnderungen die Daten von Raum +
Monitor ergénzend ausgewertet.

Bei einem Vorbehaltsgebiet handelt es sich um einen raumordnerischen
Grundsatz, der der bauleitplanerischen Abwagung unterliegt (im Gegensatz zu
einem Ziel der Raumordnung). Bei Grundséatzen handelt es sich (iberwiegend
um Entwicklungs- und Ordnungsprinzipien, die ausschlieRlich als Vorgaben fiir
das Ermessen bzw. die Abwéagung in den nachfolgenden Planungsebenen zu
beriicksichtigen sind. Ein Zielkonflikt ist somit durch einen méglichen Wider-
spruch der Anderungsplanung zu einem Grundsatz nicht gegeben,

Bezlglich der Lage innerhalb der Schutzzone B des Heilquellenschutzgebiets
(HQSG Daun Nr. 908) werden im Ortslagenteil der Begriindung bereits folgen-
de Aussagen getroffen (kursiver Text):
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4. Ortsgemeinde Demerath
Nr. 4.1.: Kleinflichige Anderung von landwirtschaftlicher Flache in Misch-
bauflache (LWS in M, (ca.0,16 ha)

Die Ortsgemeinde Demerath hat keine zentralértliche Funktion. Die geplante
gewerbliche Ansiedlung in der vorgesehenen gemischten Bauflache hat im
Rahmen der Eigenentwicklung zu erfolgen. Die Flache ist im Regionalen
Raumordnungsplan als sehr gut bis gut geeignete landwirtschaftliche Nutzfla-
che dargestelit. Nach dem ROPneu/E 2014 liegt die Fléche einen einem Vor-
behaltsgebiet Erholung & Tourismus.

Bei der verbindlichen Bauleitplanung fiir die Ansiedlung des Elektrobetriebes
ist besonders Wert auf die landschaftliche Einbindung des Firmengelandes
am Ortsausgang/-eingang zu legen.

,Die Fldche befindet sich innerhalb eines abgegrenziten Heilquellenschutzgebie-
tes mit RVO (HQSG Daun Nr. 908) mit der Schutzbezeichnung Schutzzone B.
Somit befindet sich der Anderungsbereich laut Rechtsverordnung in der ,Aul3e-
ren Zone*. Die hiermit einhergehende Rechtsgrundlage bezieht sich innerhalb
der Schutzzone B iiberwiegend auf Bohrungen in einer Tiefe von 20 oder mehr
Metern. Zudem sind alle Handlungen oder Vorgénge untersagt, welche die
Grundwasseroberfldche oder die Grundwasserdruckfidche um mehr als 3 m
absenken. Zudem gelten fiir diesen Bereich nach § 4 der RVO Duldungs- und
Haftungspflichten fiir die Eigentlimer der Grundstiicke. Die Rechtsverordnung
wird den Planunterlagen als Anlage beigefiigt. Die Lage innerhalb der Schutz-
zone B verbietet nicht die ErschlieBung oder Bebauung der Anderungsfiéiche.
Unter Beachtung der RVO steht die Lage der Anderungsflédche innerhaib der
Zone B des Heilquellenschutzgebietes Daun in keinem Konflikt zum Planvorha-
ben.”

Ortsplanerisch werden keine Bedenken vorgetragen.

Die aufgrund der Hanglage zu beachtenden Hohenfestsetzungen sowie die
Einbindung sind Gegenstand der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung
und miissen dort erneut thematisiert werden.

Zu 4. Ortsgemeinde Demerath
Nr. 4.1.: Kleinflachige Anderung von landwirtschaftlicher Fléche in Misch-
bauflache (LWS in M, (ca.0,16 ha)

Auf dem Flurstiick 19, Flur 15 in der Gemarkung Demerath hat die Firma Elekt-
ro Gottens ihren Firmensitz. Das benachbarte Flurstiick stellt die in Rede ste-
hende Anderungsflache dar und soll als Lager-, Stell- und Parkplatz mit zuge-
hérigem Betriebsgebaude verwendet werden. Die Erweiterung dient der Skalie-
rung sowie der Erhaltung des Unternehmens.

Der Ortsgemeinde Demerath wird keine zentraldrtliche Funktion zugewiesen,
weswegen die bauliche Entwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung zu erfol-
gen hat.

Der iiberplante Bereich ist im Bestand bereits bebaut und wird nicht landwirt-
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5. Ortsgemeinde Deudesfeld

Nr.5.1: Kleinflichige Nutzungséinderung von gewerblicher Bauflache in
Wohnbauflache (G in W, ca. 0,60 ha)

Die Ortsgemeinde Deudesfeld ist keine W-Gemeinde und die Wohnbaufla-
chenausweisung hat sich im Rahmen der gemeindlichen Eigenentwicklung
zu vollziehen.

Ein Flachentausch ist nicht vorgesehen. Ein konkreter Bedarfsnachweis ist.
V. m. dem Raum + RLP -Monitor vor der konkreten Bauleitplanung (Flachen-
nutzungsplanung) zu flihren.

Da es sich vorliegend um eine Waldflache handelt, ist hier im Rahmen der
weiteren Bauleitplanung ein Rodungsantrag zu stellen. Ebenfalls weisen wir
zu dieser Flache auf die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehé&rde hin.
Aufgrund der exponierten Lage der Flache, ohne Zusammenhang mit der
Ortslage, und unmittelbar am Wohnmobilplatz mit Grillhiitte gelegenen, sollte
die Ausweisung aus ortsplanerischen Griinden nicht erfolgen. Wir weisen auf

schaftlich genutzt. Durch die im Zuge der Nutzung erfoigte Verdichtung des
Bodens ist dieser bereits vorbelastet.

Bei einem Vorbehaltsgebiet handelt es sich um einen raumordnerischen
Grundsatz, der der bauleitplanerischen Abwagung unterliegt (im Gegensatz zu
einem Ziel der Raumordnung). Bei Grundsatzen handelt es sich liberwiegend
um Entwicklungs- und Ordnungsprinzipien, die ausschlief3lich als Vorgaben fiir
das Ermessen bzw. die Abwagung in den nachfolgenden Planungsebenen zu
beriicksichtigen sind. Ein Zielkonflikt ist somit durch einen mdéglichen Wider-
spruch der Anderungsplanung zu einem Grundsatz nicht gegeben.

Die Einbindung (optisch) des Firmengeldndes in das umliegende Dorf- und
Landschafisgefiige ist auf nachfolgender Planungsebene zu konkretisieren und
umzusetzen.

Es wird kein Plananderungsbedarf erkannt.

Zu 5. Ortsgemeinde Deudesfeld

Nr.5.1: Kleinflachige Nutzungsénderung von gewerblicher Baufléche in
Wohnbaufldche (G in W, ca. 0,60 ha)

Die Ausweisung muss geméf der landesplanerischen Stellungnahme im Rah-
men der Eigenentwicklung erfolgen. Zudem wird nebenstehend auf die Berlick-
sichtigung der Schwellenwerte in Bezug auf die Ausweisung neuer Wohnbau-
flachen hingewiesen. Der wohnbauflaichenbezogene Schwellenwert, basierend
auf den Daten von ,Raum + Monitor®, wird in den Planunterlagen entsprechend
erganzt und kann der Fassung fur das frilhzeitige Beteiligungsverfahren geman
§ 3 (1) und 4 (1) BauGB entnommen werden. Zusatzlich werden im Ortslagen-
teil der Plan&nderungen die Daten von Raum + Monitor ergdnzend ausgewer-
tet.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt auf der in Rede stehenden Flache
eine Gewerbeflache dar. Im Flachennutzungsplan soll eine Anderung der Nut-
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die Stellungnahme des Aufgabenbereiches Dorferneuerung inhaltlich hin.

6. Ortsgemeinde Dockweiler

Nr. 6.1: GroRflachige Umwidmung von gewerblicher Baufléche in landwirt-
schaftliche Fléiche (G in LWA, ca. 4,64 ha) und Umwidmung von Sonderbau-
flachen in landwirtschaftliche Fldche (S in LWS, ca. 0,36 ha)

Die 3. und 4. Erweiterung des Bebauungsplanes ,Vor der Dell" -GE- ist mit
Satzung der Ortsgemeinde Dockweiler im Rahmen ihrer Planungshoheit vom
08.02. 2023 rechtkraftig aufgehoben worden.

zung entsprechend von gewerblicher Baufliche (G) zu Wohnbauflache (W) in
einem Umfang von ca. 0,60 ha erfolgen.

Die Flachenumwandlung innerhalb der 9. Anderung des Flachennutzungsplans
basierte seinerzeit auf konkreten Erweiterungsvorhaben der Firma Bender Sys-
teme GmbH und Co. KG. Geplant war die Errichtung eines neuen Betriebsge-
baudes im Zuge der Erweiterung. Da die Plane jedoch verworfen wurden,
méchte die Gemeinde die Flache stattdessen zur wohnbaulichen Eigenentwick-
lung nutzen. Die Umwandlung der Flache dient also der Schaffung von neuen
Bauplatzen im Rahmen der Eigenentwicklung.

Seitens der Unteren Naturschutzbehérde werden keine abwagungsrelevanten
Aussagen vorgebracht. Es wird auf pauschal geschiitzte und aufgrund der Sel-
tenheit nicht ausgleichbare Fléchen siidlich des Anderungsbereichs hingewie-
sen. Diese werden von der zugrundeliegenden Planung jedoch nicht beriihrt.

Der Hinweis auf die verpflichtende Einholung eines Rodungsantrags wird zur
Kenntnis genommen. Hier wird auf die Stellungnahme des Forstamts weiter
unten verwiesen, in der dieser Sachverhalt nochmal thematisiert wird.

Die kritische Teilstellungnahme aus ortsplanerischer Sicht wird zur Kenntnis
genommen. Die Planungsabsicht entspricht jedoch dem Gemeindewillen und
entsprechender Beschlusslage. Zudem wird bei der FNP-Anderung nur eine
bereits ausgewiesene Bauflache umgewidmet. Der Bedarf fiir eine gewerbliche
Flache besteht nicht mehr. Im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung wird
die geplante FNP-Anderungsabsicht beibehalten.

Zu 6. Ortsgemeinde Dockweiler
Nr. 6.1: GroBflachige Umwidmung von gewerblicher Baufléche in land-

wirtschaftliche Fliche (G in LWA, ca. 4,64 ha) und Umwidmung von Son-
derbauflachen in landwirtschaftliche Flache (S in LWS, ca. 0,36 ha)

Kenntnisnahme. Kein Anderungsbedarf.
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Die Ricknahme der entsprechend im Flachennutzungsplan dargestellten
gewerblichen Bauflachen wird seitens der Unteren Naturschutzbehdrde be-
grait. Eine nach § 15 LNatSchG geschiitzte Magerwiese bleibt hier erhalten.
Eine intensive landwirtschaftliche Nutzung ist aufgrund des pauschal ge-
schitztes Griinland in Sinne des § 30 BNatSchG nur noch bedingt méglich.

7. Ortsgemeinde Dreis-Briick

7.1: Kleinflachige Neudarstellung von Wohnbauflachen auf Kompensati-
onssuchraumfliache und landwirtschaftliche Fliche (KF SR in W, ca. 0,30 ha
und LWS in W, ca. 0,02 ha.)

7.2: Neudarstellung von Wohnbaufldche auf Kompensationssuchraumfla-
che und landwirtschaftlicher Flache (KF SR. In W, ¢a.0,20 und LWS in W,
ca. 0,71 ha)

7.3 OT Briick: Darstellung von Wohnbauflachen (ca. 1,32 ha) auf landwirt-
schaftlicher Flache (LWS in W, ca.1,2 ha) und kleinfiZchig auf einer Fliche
mit Streuobstbestand in W, (ca. 0,12 ha) und Darstellung eines Streuobst-
bestandes auf landwirtschaftlicher Fliche (LWS in KF BP (Streuobst, ca.
0,08 ha)

Die Ortsgemeinde Dreis Briick hat keine zentralortliche Funktion und die
Wohnbauflachenausweisung hat sich im Rahmen der gemeindlichen Eigen-
entwicklung zu vollziehen. Ein Flachentausch ist nicht vorgesehen. Ein kon-
kreter Bedarfsnachweis ist i. V. m. dem Raum + RLP -Monitor fiir alle 3 neu
dargestellten Wohnbauflachen vor der konkreten Bauleitplanung (Flachen-
nutzungsplanung) zu fithren.

Gegebenenfalls sollte von der Ortsgemeinde zur Deckung des Wohnbedarfes
eine Dorfflurbereinigung veranlasst werden.

Auf die Stellungnahme des Aufgabenbereiches Dorferneuerung wird hinge-
wiesen.

Nach dem ROPneu/E liegt die Fiache 7.1 einem Vorbehaltsgebiet Grund-

Zu 7. Ortsgemeinde Dreis-Briick

7.1: Kleinflachige Neudarstellung von Wohnbauflichen auf Kompensati-
onssuchraumflidche und landwirtschaftliche Fliche (KF SR in W, ca. 0,30
ha und LWS in W, ca. 0,02 ha.)

7.2: Neudarstellung von Wohnbaufliche auf Kompensationssuchraum-
flaiche und landwirtschaftlicher Fliche (KF SR. In W, ca.0,20 und LWS in
W, ca. 0,71 ha)

7.3 OT Briick: Darstellung von Wohnbauflichen (ca. 1,32 ha) auf land-
wirtschaftlicher Fléche (LWS in W, ca.1,2 ha) und kleinflichig auf einer
Flache mit Streuobstbestand in W, (ca. 0,12 ha) und Darstellung eines
Streuobstbestandes auf landwirtschaftlicher Fliche (LWS in KF BP
(Streuobst, ca. 0,08 ha)

Die Anregungen und Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Die in Rede stehende Flache entfillt unter Beriicksichtigung der Beschlussfas-
sung der Ortsgemeinderats vom 19.11.2024 im weiteren Verfahren. Die neben-
stehende Teilstellungnahme ist somit nicht mehr relevant.

Die Anregung zur Teilflache Nr. 1 (im Ortsteil Dreis gelegen) wird zur Kenntnis
genommen.

Die Flache dient der Arrondierung und Raumbildung des von Streubebauung
gepragten Gebietes im Rechgarten. Die Flache grenzt an Kompensationsmaf-
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wasser und in einem groRflachigen Wasserschutzgebiet. Eine Abklarung mit
der SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Trier ist hier erforderlich.
Ebenfalls ist die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde zu beach-
ten, da bei der Teilflache 1 es sich um eine geschiitzte Magerweide (ED2)
handelt. Ortsplanerisch sollte der Wirtschaftsweg die &uere Begrenzung der
Bauflachen darstelien.

Die Teilflache 2 unterliegt als Magerwiese (ED ) dem Biotopschutz. Eine
Ausnahme ist bei Uberplanung hier erforderlich.

Ortsplanerisch sollte hier ebenfalls die Flucht des bestehenden Baugebietes
die Grenze einer moglichen Bebauung bilden.

Die Teilflache 3 im OT Briick sollte ortsplanerisch reduziert werden, um ein
Ausufern der Bauflachen in zweiter Reihe entlang der Heyrother Stral’e ohne
Not zu vermeiden. Die Anforderungen Starkregenvorsorge sind bei der Pla-
nung zu beachten.

nahmen der A 1 an. Beim ROPneu/E handelt es sich um einen Entwurf, der
noch nicht bindend ist. Die geplante kieine W-Flache soll im weiteren Verfah-
ren beibehalten werden. Der Planungsabsicht wird der planerische Vorrang
eingerdumt.

Der Hinweis zur Teilfliche Nr. 2 wird zur Kenntnis genommen. Ein Teilbereich
der geplanten Fliche unterliegt als Magerwiese (ED) dem Biotopschutz. Ein
Ausnahmeantrag wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung gestellt.
Die geplante Baufléchenabgrenzung wird in der vorliegenden Fassung beibe-
halten.

Die in Rede stehende Teilfliche 3 entfalit unter Berlicksichtigung der Be-
schlussfassung der Ortsgemeinderats vom 19.11.2024 im weiteren Verfahren.
Eine Wirdigung zur Teilstellungnahme ist somit nicht mehr notig.

Stattdessen soll im kleineren Umfang Wohnbaufldche im Siden des Ortsteils
Briick ausgewiesen werden. Hierfir werden teilweise Mischbauflache und
landwirtschaftliche Flache iiberplant. Weitere Details sind den aktualisierten
Planfassungen fiir das Beteiligungsverfahren gemaft §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
zu entnehmen.
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8. Ortsgemeinde Ellscheid

8.1: Anderung von landwirtschaftlicher Fliche und Kompensationssuch-
raumflache Offenland in Neudarstellung von Wohnbaufliche (LWS in W,
ca. 0,83 ha) und KF SR in W, ca. 0,30 ha)

Die Ortsgemeinde Ellscheid hat keine zentralértliche Funktion und die Wohn-
bauflachenausweisung hat sich im Rahmen der gemeindlichen Eigenentwick-
lung zu voliziehen.

Ein Flachentausch ist nicht vorgesehen. Ein konkreter Bedarfsnachweis ist

i. V. m. dem Raum + RLP -Monitor fir die neu dargestellte Wohnbauflache

/ F!ur 10 ' Hkelipn
S

‘ : : 2Nz

angwies ‘ M\i

Fui

Abb.: Angepasste Neudarstellung in der OG Dreis-Briick, OT Briick
Zu 8. Ortsgemeinde Ellscheid

8.1: Anderung von landwirtschaftlicher Fliche und Kompensationssuch-
raumflache Offenland in Neudarstellung von Wohnbaufidche (LWS in W,
ca. 0,83 ha) und KF SR in W, ca. 0,30 ha)

Die Ausweisung muss gemaR landesplanerischer Stellungnahme im Rahmen
der Eigenentwicklung erfolgen. Zudem wird nebenstehend auf die Beriicksichti-
gung der Schwellenwerte in Bezug auf die Ausweisung neuer Wohnbauflachen
hingewiesen. Der wohnbauflachenbezogene Schwellenwert, basierend auf den
Daten von ,Raum + Monitor*, wird in den Planunterlagen entsprechend erganzt
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vor der konkreten Bauleitplanung (Fldachennutzungsplanung) zu flhren.
Ortsplanerisch sollte eine weitere Ausweitung des Siedlungsbereiches in den
AuRenbereich hinein vermieden werden. Eine Reduzierung der Wohnbaufla-
che zur besseren Arrondierung der Ortslage ist empfehlenswert.

9. Ortsgemeinde Gillenfeld

9.1: Neudarstellung von Fliche fiir den Gemeinbedarf (KITA) auf einer
Griinfliche (Sportsplatz) (GR in GB, ca. 0,47 ha) sowie einer Gemeinbe-
darfsfliiche (Turnhalle) auf einer Griinflache (Parkanlage) (GR in GB, ca.
0,20 ha)

Die Ortsgemeinde Gillenfeld ist ein Grundzentrum. Im ROPneu/E sind beide
Flachen im Vorranggebiet Grundwasser gelegen. Da die Flachen fir die Kita
am Waldrand liegt ist hier bei der konkreten Bauleitplanung eine Haftungs-
verzichtserkl4rung abzuschlieRen. Die Emrichtung einer Kita im Norden und
der Turnhalle im Siden ist mit der Funktion als Grundzentrum geboten. Im
Rahmen der konkreten Bauleitplanung sind die betroffenen &ffentlichen Be-
lange abzuarbeiten bzw. abzuwagen.

Ortsplanerisch ist die Flache fir den Kita-Neubau abseits des bisherigen be-
bauten Bereiches von Gillenfeld gelegen. Gegebenenfalls sollte die Kita na-
her an der Fliche fiir die Regionalschule und der neuen Turnhalle angeglie-
dert werden.

und kann der Fassung fir das friihzeitige Beteiligungsverfahren gemafd § 3 (1)
und 4 (1) BauGB entnommen werden. Zusétzlich werden im Ortslagenteil der
Plandnderungen die Daten von Raum + Monitor erganzend ausgewertet.

Die FlachengréBe und der Zuschnitt der geplanten Wohnbauflache wurde so
gewahlt, dass eine zweizeilige Grundstiickszeile mit einer mittig platzierten Er-
schlieBungsstrae moglich wird. Hierdurch wird eine stadtebaulich-wirtschaftlich
sinnvolle Losung geschaffen. Die Ausdehnung in 6stliche Richtung reicht bis zu
einem vorhandenen Wirtschaftsweg. Die raumliche Ausdehnung nach Osten
entspricht damit einer vorhandenen Siedlungsbebauung, die mit dem vorhan-
denen Gewerbebetrieb fiir Gerlistbau weiter ndrdlich definiert wird. Im Rahmen
der Abwiagung wird von einer Gebietsverkleinerung abgesehen.

Die Flachendarstellung wird fiir das weitere Verfahren beibehalten.

Zu 9. Ortsgemeinde Gillenfeld

9.1: Neudarstellung von Fliche fiir den Gemeinbedarf (KITA) auf einer
Griinfliche (Sportplatz) {GR in GB, ca. 0,47 ha) sowie einer Gemeinbe-
darfsfliche (Turnhalle) auf einer Griinfliche (Parkanlage) (GR in GB, ca.
0,20 ha)

Die Hinweise auf die Lage innerhalb eines Vorranggebiets Grundwasser und
die Haftungsverzichtserklarung in Bezug auf die Lage der geplanten KiTa am
Waldrand werden zur Kenntnis genommen.

Die geplante Fliche fiir die Ausweisung der Turnhalle im Siiden soll im
weiteren Verfahren entfallen und muss somit nicht mehr thematisiert
werden.

Der Anregung beziiglich der Lage ,abseits" des bisherigen bebauten Bereiches
kann nur teilweise zugestimmt werden. Die Ausweisung erfolgt unmitteibar
nordlich der bestehenden Sportanlage. Aus baurechtlicher Sicht erfolgt die
Ausweisung somit zwar im AuBenbereich nach § 35 BauGB, jedoch im struktu-
rellen Nahbereich der umliegenden Schul- und Sportzentren. Durch die Entfer-
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10. Ortsgemeinde Meisburg

10.1: Anderung von landwirtschaftlicher Fiiche und Kompensationssuch-
raumfldche in Neudarstellung von Wohnbaufldche (LWS in W, ca. 0,80 ha)
und (KF SR in W, ca. 0,38 ha)

Die Ortsgemeinde Meisburg hat keine zentralértliche Funktion und die
Wohnbaufldchenausweisung hat sich im Rahmen der gemeindlichen Eigen-
entwicklung zu vollziehen.

Ein Fl&chentausch ist nicht vorgesehen. Ein konkreter Bedarfsnachweis ist

i. V. m. dem Raum + RLP -Monitor fiir die neu dargestellte Wohnbauflache
vor der konkreten Bauleitplanung (Flachennutzungsplanung) zu fiihren.
Gegebenenfalls sollte von der Ortsgemeinde zur Deckung des Wohnbedarfes
eine Dorfflurbereinigung veranlasst werden.

Die Flache liegt nach dem ROPneu/E in einem Vorbehaltsgebiet Grundwas-
ser. Ortsplanerisch ist die Flache kritisch zu beurteilen, da die Flache oberhalb
der gewachsenen Bebauung und oberhalb der Kante gelegen ist. Zudem wiir-
de durch diese Planung der Ortseingangsbereich asymmetrisch und damit
unglinstig verschoben (siehe Stellungnahme Aufgabenbereich Dorferneue-

rung).

nung zur Bestandsbebauung der Ortslage kann zudem eine bessere schall-
schutzbezogene Vertraglichkeit erreicht werden.

Die Flachendarstellung wird fiir das weitere Verfahren beibehalten.
Zu 10. Ortsgemeinde Meisburg

10.1: Anderung von landwirtschaftlicher Fliche und Kompensations-
suchraumflidche in Neudarstellung von Wohnbauflache (LWS in W, ca.
0,80 ha) und (KF SR in W, ca. 0,38 ha)

Die Ausweisung muss im Rahmen der Eigenentwicklung erfolgen. In der Be-
grindung ist hierzu bereits ausgefiihrt:

Die in Rede stehende Fldche befindet sich am éstlichen Siedlungsrand der
Gemeinde Meisburg. Die Darstellungsénderung in Form einer Neuausweisung
von Wohnbaufldche erfolgt vor dem Hintergrund, dass die Ortsgemeinde Meis-
burg die Notwendigkeit zur Schaffung neuen Baulandes sieht. Derzeit gibt es
Bauinteresse aus der orisverbundenen Bevélkerung nach neuen wohnbauli-
chen Grundstiicken. Infolgedessen beantragt die Orisgemeinde Meisburg im
Rahmen ihrer Eigenentwicklung und in Form neuer Baufldchenausweisungen
eine Wohnbaufldche anzubieten, die der ortsverbundenen Wohnbevélkerung
zeitgeméfe Wohnverhiiltnisse ermdglicht. Aufgrund der Siedlungsstruktur eig-
net sich die Fldche im Siidosten der Ortsgemeinde angrenzend an die beste-
hende Siedlungsbebauung. Innerhalb der Gemeinde bestehen zudem keine
Innenpotenziale oder Aulenreserven. Es existieren vereinzelte Bauliicken, wel-
che sich jedoch nicht vollumfénglich im Besitz der Gemeinde befinden. Diese
Grundstticke werden héufig von ihren Eigentiimern fiir nachfolgenden Genera-
tionen zuriickgehallen und stehen der Gemeinde daher nicht zur Verfiigung.

Fiir das weitere Verfahren werden Aussagen zum Schwellenwert basierend auf
den Daten von Raum + Monitor in den Planunterlagen entsprechend ergénzt
und kénnen der Fassung fiir das friihzeitige Beteiligungsverfahren gemaR § 3
(1) und 4 (1) BauGB entnommen werden. Zusétzlich werden im Ortslagenteil
der Plananderungen die Daten von Raum + Monitor erganzend ausgewertet.
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Bei einem Vorbehaltsgebiet, wie z.B. vorliegend Vorbehaltsgebiet Grundwas-
ser handelt es sich um einen raumordnerischen Grundsatz, der der bauleitpla-
nerischen Abwagung unterliegt (im Gegensatz zu einem Ziel der Raumord-
nung). Bei Grundsétzen handelt es sich liberwiegend um Entwicklungs- und
Ordnungsprinzipien, die ausschlieflich als Vorgaben fiir das Ermessen bzw. die
Abwégung in den nachfolgenden Planungsebenen zu beriicksichtigen sind. Ein
Zielkonflikt ist somit durch einen méglichen Widerspruch der Anderungsplanung
zu einem Grundsatz nicht gegeben.

Die kritische Sichtweise aus ortsplanerischer Sicht wird zur Kenntnis genom-
men. Die Flache wurde jedoch relativ quadratisch/rechteckig abgegrenzt, so
dass eine gewisse Kompaktheit der stadtebaulichen Siedlung beibehalten wer-
den kann. Es erfolgt keine bandartige oder fingerférmige Ausdehnung in den
Aufenbereich. Jede Weiterentwicklung am Auflenrand bestehender Siedlungs-
bebauung hat auch ihre Nachteile. Die vorgesehene Entwicklung wird als ver-
tretbar bewertet. Zur besseren grinordnerischen Einbindung in das Land-
schaftsbild und zur anteiligen Reduzierung der geplanten W-Flache wird am
siidlichen und dstlichen Flachenrand eine schmale Griinfliche fir das weitere
Verfahren eingeplant.

Im Rahmen der Abwéagung wird der geplanten siedlungsstrukturellen Weiter-
entwicklung der planerische Vorrang eingeréumt.
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11. Ortsgemeinde Niederstadtfeld

11.1: Neudarstellung von Wohnbauflache auf landwirtschaftlicher Fliche
am westlichen Ortsrand (LWS in W, ca. 0,65 ha).

11.2: Neudarstellung einer gewerblichen Baufldche auf einer Griinfliche im
Flichenumfang von 0,61ha (GR in G, ca. 0,61ha)

Die Ortsgemeinde Niederstadtfeld hat keine zentralortliche Funktion und die
Wohnbauflachenausweisung hat sich im Rahmen der gemeindlichen Eigen-
entwicklung zu vollziehen.

Ein Flachentausch ist nicht vorgesehen. Ein konkreter Bedarfsnachweis ist
i. V. m. dem Raum + RLP -Monitor fiir die neu dargestellte Wohnbauflache
vor der konkreten Bauleitplanung (Flachennutzungsplanung) zu fihren,
Ortsplanerisch flihrt die Ausweisung zu einer einseitigen Verlangerung der

Abb.: W-Fldche in Meisburg mit Einplanung randlicher Eingriinungsfliche
Zu 11. Ortsgemeinde Niederstadtfeld

11.1: Neudarsteliung von Wohnbaufliche auf landwirtschaftlicher Fliche
am westlichen Ortsrand (LWS in W, ca. 0,65 ha).

11.2: Neudarstellung einer gewerblichen Baufldche auf einer Griinfliche
im Flachenumfang von 0,61ha (GR in G, ca. 0,61ha) und Neudarstellung
einer Wohnbaufldche (ca. 0,65 ha, Anderung Nr. 11.1)

Die Ausweisung der Wohnbaufldche Nr. 11.1 muss im Rahmen der Eigenent-
wicklung erfolgen. Zudem wird nebenstehend auf die Berlicksichtigung der
Schwellenwerte in Bezug auf die Ausweisung neuer Wohnbauflachen hinge-
wiesen. Die Schwellenwerte der jeweiligen Ortslagen, basierend auf den Daten
von Raum + Monitor, werden in den Planunterlagen entsprechend erganzt und
kbnnen der Fassung fir das frithzeitige Beteiligungsverfahren gemaR § 3 (1)
und 4 (1) BauGB entnommen werden. Zusatzlich werden im Ortslagenteil der
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Bauflachen und weg vom Ortskern und damit zu einer ungeordneten bauli- Planinderungen die Daten von Raum + Monitor erganzend ausgewertet.

chen Entwicklung. Der Aufgabenbereich Dorferneuerung regt an, die Uberle-
gungen zu einer Dorfflurbereinigung zielgerichtet weiter zu verfolgen, um
neue Bauplatze zu erhalten.

Die kritische Sicht der Ortsplanung zur geplanten Wohnbauflache am westli-
chen Siedlungsrand wird zur Kenntnis genommen. Die Fléche nutzt jedoch die
derzeit einseitig angebaute ErschlieBungsstrate ,Auf der Acht®. Von dieser
Gegen die Darstellung der gewerblichen Bauflache werden ortsplanerisch kénnte nach Westen fiinrend eine Stichstrale in die Plangebietsflache hinein-
keine grundsétzlichen Bedenken vorgetragen. Bei einer angeratenen Uber- gefiihrt werden, so dass eine beidseitige Bebauung erfolgt. Die stadtebauliche
planung des Gelandes ,Warmpresswerk" sollten sowohl die Einbindung des geordnete Entwicklung erfolgt im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungs-
Betriebsgelandes in die umgebende Landschaft als auch immissionsschutz- plans. Zur besseren grilnordnerischen Einbindung in das Landschaftsbild und

rechtiiche und Fragen geklart werden. Entwasserung und Starkregenereig- zur anteiligen Reduzierung der geplanten W-Flache wird am nordlichen und
nisse sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu konkretisieren. westlichen Fléchenrand eine schmale Grinflache fir das weitere Verfahren

eingeplant.

Die Flichendarstellung wird fiir das weitere Verfahren beibehalten.

Abb.: W-Fliche in Niederstadtfeld mit Einplanung randlicher Eingriinungs-
flache
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12. Ortsgemeinde Sarmersbach

12.1: Kleinflichige Neudarstellung von Mischbaufliche auf bisher pauschal
geschiitzter Biotopfliche (Fliche Pauschalschutz in M, ca. 0,1 ha)

Die Ortsgemeinde Sarmersbach hat keine zentraldrtliche Funktion und die
Wohnbaufldchenausweisung hat sich im Rahmen der gemeindlichen Eigen-
entwicklung zu vollziehen. Die Darstellung einer Mischbaufidche in diesem
naturschutzrechtlich sensiblen véllig losgelést von Ortsbebauung fiir die Er-
richtung eines Betriebsleiterwohnhauses kann nicht zugestimmt werden. Ein
Betriebsleiterwohnhaus ist nur im Zusammenhang mit dem Betrieb in unmit-
telbarer raumlicher Nahe nach den Varschriften § 35 Absatz 1 Nr. 1 BauGB
Zulassig.

Eine derartige einzelne unzusammenhéangende Ausweisung von einer Bau-
flache im AuBenbereich I3sst die Entstehung einer Splittersiediung im Au-
enbereich befiirchten. Der AuRenbereich ist von unzulassiger Bebauung
freizuhalten.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus ortsplanerischer Sicht keine Beden-
ken gegen die geplante gewerbliche Erweiterung entsprechend der Anderungs-
flache Nr. 1 vorgetragen werden. Es handelt sich um die Erweiterung der Firma
~armpresswerk Max B. Schachmann GmbH*. Der Ortskern befindet sich in ca.
300 m Entfernung. Da die Planung nicht néher an die bestehende Bebauung
rickt, sondern ,riickseitig” der bestehenden Gewerbeflache entsteht, ist nicht
mit einer Mehrbelastung durch Immissionen im Vergleich zur Bestandssituation
zu rechnen. AbschlieBende Untersuchungen sind jedoch auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung zu treffen. Gleiches gilt fir die Eingliederung in die
Landschaft. Diese soll ebenfalls auf nachfolgender Planungsebene mittels stid-
tebaulicher Festsetzungen entsprechend gesteuert werden.

In Bezug auf den Anderungspunkt 11.2 ergibt sich somit kein Planinderungs-
bedarf.

Zu 12. Ortsgemeinde Sarmersbach

12.1: Kleinflichige Neudarstellung von Mischbaufliche auf bisher pau-
schal geschiitzter Biotopfliche (Fliche Pauschalschutz in M, ca. 0,1 ha)

Die kritische landesplanerische Stellungnahme mit Ablehnung der Planungs-
absicht wird zur Kenntnis genommen. Es wird der landesplanerischen Stel-
lungnahme entsprochen. Der urspriingliche private Antragsteller hat zudem
seinen Antrag am 05.11.2024 zurlckgezogen.

Die Fldchenanderung Nr. 12.1 in Sarmersbach wird aus dem Verfahren
der 12. FNP-Anderung herausgenommen.
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12.2: Umwandlung von landwirtschaftlicher Flache zu Sonderbaufldche
(Freizeitgebiet) (LWS in SO, ca. 1,43 ha)

Auchwenn die Ortsgemeinde Sarmersbach die besondere Funktion Land-
wirtschaft hat, kann der Darstellung einer Sonderbaufléche (Freizeitgebiet)
zugestimmt werden, da ja bereits eine Sportanlage hier vorhanden ist, der um
einen Freizeit- und Grillplatz fiir die ortsanséssige Bevolkerung erganzt wer-
den soll.

13. Ortsgemeinde Schalkenmehren

13.1: Darstellung einer Sonderbauflache {Ferienhausgebiet) auf Mischbau-
fliche S in M, ca.0,47 ha, Landespflegefliche (S in LPF, ca. 0,22 ha) und
Kompensationssuchfliche Offenland (S in KF SR, ca.0,41 ha)

Die Ortsgemeinde Schalkenmehren liegt im Schwerpunkibereich der Frem-
denverkehrsentwicklung und hat die besondere Funktion Erholung. Beziiglich
der konkreten Bauleitplanung wird auf die Stellungnahmen der Unteren Na-
turschutzbehérde und des Aufgabenbereiches Dorferneuerung hingewiesen,
Aus ortsplanerischer Sicht sollte gegebenenfalls eine Reduzierung der Son-
derbauflache (Ferienhausgebiet) auf den bisherigen Bestand der Misch-
bauflachendarstellung vorgenommen werden, um den sensiblen Kraterrand
des Maares zu schutzen.
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Abb.: Wegfallende M-Fléche in Sarmersbach

12.2: Umwandlung von landwirtschaftlicher Fldche zu Sonderbauflache
(Freizeitgebiet) (LWS in SO, ca. 1,13 ha)

Kenntnisnahme. Kein Anderungsbedarf.

Zu 13. Ortsgemeinde Schalkenmehren

13.1: Darstellung einer Sonderbauflache {Ferienhausgebiet) auf Misch-
bauflache S in M, ca.0,47 ha, Landespflegefliche (S in LPF, ca. 0,22 ha)
und Kompensationssuchfliche Offenland (S in KF SR, ca.0,41 ha)

Die Lage der Ortsgemeinde Schalkenmehren innerhalb des Schwerpunktbe-
reichs Fremdenverkehrsentwicklung und die Zuweisung der besonderen
Funktion Erholung begiinstigen aus raumplanerischer Sicht die Auswei-
sung eines Ferienhausgebiets.

Der nebenstehenden Anregung zur Verkleinerung des Sondergebiets mit
der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet” wird nachgekommen. Die FIa-
che wird fiir das weitere Verfahren verkleinert, wahrend in den erwéhnten
sensiblen Randbereichen zugeordnete Kompensationsflache dargestelit
werden soll. Einzelheiten sind der Planfassung fiir das weitere Verfahren
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