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1 ERFORDERNIS DER PLANUNG

Die Ortsgemeinde Nerdlen beabsichtigt, den Bebauungsplan ,Unten in der Langwies® — 1.
Anderung ,Am Berg“ zu andern, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Erweiterung eines ortsansassigen Heizungs- und Sanitarunternehmens zu schaffen. Ziel der
Planung ist die Erweiterung der bestehenden Uberbaubaren Grundsticksflachen auf den
Parzellen 104/4 und 105/4 der Flur 6, sodass dort die Errichtung einer Betriebshalle ermoglicht
wird. Hierdurch soll die langfristige Sicherung und Weiterentwicklung des ortsansassigen
Gewerbebetriebes am bestehenden Standort gewahrleistet werden.

Der Anderungsbereich stellt sich derzeit als geschotterte Freiflache dar, die im Zuge von
HochwasserschutzmalRnahmen flr die Ortsgemeinde hergestellt wurde. Grundlage der
Planung sind die Renaturierungsplanungen fir den Sarmersbach. Die im Zusammenhang mit
dem Gewasser einzuhaltenden Abstidnde werden durch die Festsetzungen der
Bebauungsplananderung berlicksichtigt und eingehalten.

Das Plangebiet ist Uber die Hauptstralle erschlossen. Der bestehende Betrieb befindet sich
unmittelbar auf der gegenlberliegenden  Strallenseite, sodass die geplante
Betriebserweiterung in engem funktionalem Zusammenhang mit dem vorhandenen
Unternehmensstandort steht. Zuséatzliche ErschlieBungsmalinahmen sind nicht erforderlich.

Die Bebauungsplananderung wird gema® § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren als
Bebauungsplan der Innenentwicklung durchgefihrt. Sie dient der Nachverdichtung sowie der
Wiedernutzbarmachung bereits in  Anspruch genommener Flachen innerhalb des
Siedlungsbereichs. Die Voraussetzungen flir die Anwendung des § 13a BauGB sind erfillt, da
die zulassige Grundflache unterhalb des gesetzlichen Schwellenwertes von 20.000 m? liegt.
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Die Planung begrindet weder die Zulassigkeit eines Vorhabens, das einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt, noch bestehen Anhaltspunkte flr
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgter.
Ebenso liegen keine Anhaltspunkte dafir vor, dass Erhaltungsziele oder der Schutzzweck von
Natura-2000-Gebieten beeintrachtigt werden.

Durch die Anderung werden ausschlieBlich die tiberbaubaren Grundstiicksflachen angepasst.
Samtliche Ubrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans bleiben unverandert bestehen.

Abbildung 1: Darstellung des Anderungsbereiches mit dem Renaturierungsplans des Sar-
mersbaches.

2 LAGE IM RAUM

Der Anderungsbereich Uberplant die Grundstiicke 104/4 und 105/4. Der Bereich befindet sich
im Zentrum von Nerdlen direkt an der HauptstralRe.

Die genaue Abgrenzung des Plangebiets ist der Planzeichnung im MaRstab 1:500 zu entneh-
men.
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3 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGSEBENEN

3.1 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzung stellt fir den Geltungsbereich Mischbauflachen dar. Die Bebauungs-
plandnderung ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

>

Abbildung 2: Ausschnitt
aus dem Flachennut-
zungsplan der VG Daun

4 BEGRUNDUNG DER PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHT-
LICHEN FESTSETZUNGEN

Die Ortsgemeinde mochte, wie bereits dargestellt, das kleine Baufenster im Stammplan von
2008 erweitern um einen Hallenbau zu ermdglichen.

Die nachfolgende Abbildung zeigt den rechtswirksamen Bebauungsplan. Das Baufenster im
Anderungsbereich wurde seinerzeit am Bestandsgebaude festgemacht. Der Schuppen ist in
der Zwischenzeit bereits abgerissen worden.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Unten in der Langwies“ — 1. Anderung ,Am
Berg*
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Abbildung 4: Ausschnitt aus der 1. An_c_ierung des Bebauungsplans ,,Unten in der Langwies —
Am Berg“ mit der Kennzeichnung des Anderungsbereiches
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Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4, von dem
Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 4, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden. Bei
der Beteiligung nach Absatz 2 Nummer 2 ist darauf hinzuweisen, dass von einer
Umweltprifung abgesehen wird.

5 NATURSCHUTZFACHLICHE BEWERTUNG DER PLANANDERUNG

5.1 BETROFFENE SCHUTZGEBIETE

Das Plangebiet liegt im Naturpark Vulkaneifel (Objektkennung: NTP-7000-008). Sonstige
Schutzgebiete sind nicht betroffen.

11/
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Lanis, Quelle: https://geodaten.naturschutz.rlp.de
/kartendienste_naturschutz/
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5.2 FLORA UND FAUNA

Am 23.06.2026 erfolgte eine Gelandebegehung vor Ort zur Erfassung der Biotoptypen (nach
Lok-Plan GbR 2024) und der Habitatstrukturen fir Flora und Fauna im Geltungsbereich.

Der Geltungsbereich wird Gberwiegend durch einen geschotterten Parkplatz (HV3) gepragt. Im
Westen und Norden schliel3t sich eine krautarme, von Storzeigern gepragte Grasflache (HM6)
an, die in ein Erlen-Ufergeholz (BE2) Ubergeht. Die Gehdlzstruktur ist nicht von der geplanten
MaRnahme betroffen.

Im Westen und Norden grenzt der Geltungsbereich unmittelbar an den Sarmersbach (FMO).
Jenseits des Gewassers schlieen sich landwirtschaftlich genutzte Grinlandflachen sowie die
Ortschaft Nerdlen an. Sudlich des Geltungsbereichs verlauft eine Landesstral3e (VA2). Daran
anschliefend sowie 6stlich des Geltungsbereichs erstrecken sich weitere Siedlungsbereiche
der Ortschaft Nerdlen.

Das Umfeld der Planung ist neben der Ortschaft gepragt von landwirtschaftlich genutztem
Grinland, aufgelockert durch einzelne Gehoélzstrukturen. Das nachstgelegene grofRlere zu-
sammenhangende Waldgebiet befindet sich in einer Entfernung von etwa 220 m nérdlich des
Plangebiets.

Abbildung 6: Blick nach Norden Uber das Plangebiet.
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Zur Beurteilung der Eingriffserheblichkeit muss geklart werden, ob durch das Vorhaben arten-
schutzrechtliche Konflikte auftreten kénnen. Aufgrund der bereits bestehenden Nutzung der
Flache als Parkplatz sowie der Siedlungsnahe, ist die Habitateignung des Geltungsbereichs
stark begrenzt. Erwartet werden lediglich ubiquitédr vorkommende und an menschliche Nahe
gewohnte Vogelarten und Fledermause in den randlichen Gehoélzen und im naheren Umfeld.
Eine Relevanz als Nahrungshabitat ist aufgrund der vorliegenden fast vollstandigen Versiege-
lung des Parkplatzes als gering einzustufen, lediglich fir den Randbereich kann eine Nutzung
der Flache zur Nahrungssuche von Fledermausen und Végeln nicht vollstandig ausgeschlos-
sen werden. Da die Flache jedoch direkt an den Siedlungsbereich angrenzt und durch die be-
reits bestehende Nutzung vorbelastet ist, handelt es sich dabei ebenfalls um Arten, die an die
menschliche Nahe gewdhnt sind. Gleichwertige oder héherwertige Flachen fir die Nahrungs-
suche stehen im direkten Umfeld der Planung zur Verfligung.

Insgesamt liegt aufgrund der menschlichen Nutzung und der Siedlungsnahe fir die meisten
faunistischen Arten keine Habitateignung vor. Von einigen Fledermaus- und Vogelarten kann
das Gebiet zwar zur Nahrungssuche genutzt werden, von einem essenziellen Nahrungshabitat
ist hier jedoch nicht auszugehen, da weitere Flachen mit ahnlicher oder besserer Habitataus-
stattung an die Planung angrenzen und die geplante Bebauung vergleichsweise kleinflachig
ist. Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG kann ohne wei-
tere Prufung ausgeschlossen werden. Vorsorglich wird dennoch empfohlen, den Bau im
Herbst/Winter zu beginnen und auf Nachtbaustellen zu verzichten.

aufgestellt im Auftrag der Ortsgemeinde Nerdlen durch
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Die Begrindung/Textfestsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplans ,Un-
ten in der Langwies‘ — 2. Anderung Ortsgemeinde Nerdlen.

Nerdlen, den

(S)

Rudolf Schmitz (Ortsblirgermeister)
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Im folgenden werden die Textfestsetzungen, die fir den Anderungsbereich des Bebauungs-
plans gelten abgedruckt. Die Festsetzungen des Stammplanes gelten unverandert weiter.

6. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt:

Fir den Anderungsbereich Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO) Zahl der Vollge-
schosse, Grund- und Geschossflachenzahl.

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit Il als Hochstmal} festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,6 und die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 1,2 festge-
setzt.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Im Anderungsbereich ist die offene Bauweise (0) nach § 22 BauNVO festgesetzt.
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 12,14 BauNVO)

Im Anderungsbereich des Bebauungsplans sind Garagen gemaR § 12 BauNVO und Nebenan-
lagen gemal § 14 BauNVO auch aulierhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig
jedoch nicht auf den nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB festgesetzten Flachen und im 10,0 m Ab-
standsbereich zum nachrichtlich dargestellten Bachlauf.

Far 1 Wohnung je Wohngebaude sind mindestens 2 Stellplatze und fur 2 Wohnungen je
Wohngebaude mindestens 3 Stellplatze nachzuweisen. Anstelle von Stellplatzen kénnen auch
Garagen und/oder Uberdachte Stellplatze/Carports nachgewiesen werden.

Fiihrung von Versorgungsleitungen (9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Samtliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Die Firsthéhe (FH = hochster Punkt des Gebaudes oder des Bauteils) wird auf maximal
10,00 m festgesetzt. Die Firsthéhe (Hochster Punkt der baulichen Anlage) ist das senkrechte
Maf von Oberkante Dacheindeckung bis Oberkante natirliches Gelande bzw. Gelandeabgra-
bung.

Die talseitige Traufhéhe (TH) wird auf maximal 7,50 m festgesetzt. Der obere Messpunkt da-
bei ist der Schnittpunkt zwischen Au3enkante AuRenwand und der Oberkante der Dachhaut.
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Der untere Messpunkt ist die Oberkante des natirlichen Gelandes bzw. der Gelandeabgra-
bung.

Anderungsbereich
Die Traufhdhe wird auf 7,50 m festgesetzt. Die Firsthdhe wird auf 10,00 m festgesetzt.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Dachgestaltung (§ 88 (1) Nr. 1 LBauO) Dach-
form, Dachneigung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nur das geneigte Dach mit einer Dachneigung
von 5° bis 45° zulassig. Bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen
sind in ihrer Dachform frei.

Dachaufbauten

Bei Dachaufbauten ist ein Abstand von mindestens 1,50 m von den Giebelwanden einzuhal-
ten. Einzelne Dachaufbauten dirfen maximal 1/3 der Trauflange in Anspruch nehmen. Die
Summe der Breiten der Dachaufbauten darf maximal 1/2 der Trauflange nicht Uberschreiten.
Die Trauflange ist die Lange von Ortgang zu Ortgang.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung darf nur in den Farbtonen anthrazit und schiefergrau sowie rot- und dun-
kelbraun ausgeflihrt werden. Sie werden entsprechend der RAL-Farbskala wie folgt festge-
setzt: RAL 3020, 7010 - 7026 und RAL 8002 - 8019.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 (1) Nr. 1 LBauO
Holzhauser in vollsichtbarer Stammbauweise (Rundholzstdmme) sind unzulassig.

lll. Allgemeine Naturschutzfachliche Festsetzungen

Alle Pflanzungen auf diesen im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichneten Flachen sind
spatestens in der zweiten Pflanzperiode nach Fertigstellung des Bauabschnittes (Abnahme)
der ErschlieBungsstralte (6ffentliche Mallnahmen) bzw. nach Bezugsfertigkeit der Gebaude
(private Malinahmen) durchzuflihren. Eine fachgerechte Pflanzung bzw. Einsaat schlief3t Bo-
denverbesserungs- sowie Pflanzensicherungsmalinahmen mit ein. Ausgefallene Gehdlze sind
spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Fir alle zu pflanzenden Baume und Straucher werden, wenn nicht gesondert aufgefihrt, fol-
gende Mindestsortierungen vorgeschrieben:

J Baume I. Ordnung: Heister, 150 - 175 cm hoch

. Baume II. Ordnung

EinschlieBlich Erlensaum: Heister, 125 - 150 cm hoch

o StralRenbiaume: Hochstamme, 16 -18 cm Stammumfang
o Obstbaume: Hochstamme, 8 -10 cm Stammumfang

. Straucher 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 100 -125 cm hoch

Bei den im Rahmen der griinordnerischen Vorgaben festgesetzten Pflanzungen sind - soweit
nicht anders festgesetzt - mindestens 50 % der Gesamtpflanzenanzahl aus den in den Pflan-
zenlisten aufgefiihrten Arten zu verwenden.

Der Anteil der Nadelgeholze auf privaten Grundsticken darf 10 % der Gesamtanzahl ange-
pflanzter Gehdlze nicht Uberschreiten. Bei der Pflanzung von Hecken sind ausschlief3lich
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Laubholzarten zu verwenden. Dazu werden solche der Liste ,F" empfohlen. Fir die Begri-
nung von Fassaden werden die in Liste ,D" enthaltenen Schling- und Kletterpflanzen festge-
setzt.

Wasserdurchl. Befestigung von privaten Zufahrten und Verkehrsflachen (MaBnahme 1)
Private Zufahrten und Verkehrsflachen sollen mit wasserdurchlassigen (versickerungsaktiven)
Materialien (wie wassergebundener Decke, HGT-Decke (hydraulisch gebundener Trag-
schicht), Rasenfugen-pflaster, wasserdurchlassigem Pflaster (z.B. aus Einkornbeton), Rasen-
gittersteinen, Schotterrasen oder vergleichbaren Materialien) befestigt werden. Nicht riickhalt-
bares Niederschlagswasser ist in 6ffentliche Systeme einzuleiten.

IV HINWEISE

Bewirtschaftung des Niederschlagswassers im Plangebiet (Hinweis 1)

Das auf den Grundstiicken von Uberdachten Flachen anfallende Niederschlagswasser soll
moglichst auf dem jeweiligen Grundstick bewirtschaftet und zwischengespeichert werden.
Dazu sollen primar Rasen-flachen u.a. als flache Mulden angelegt werden, in die das Nieder-
schlagswasser geleitet wird und durch die belebte Bodenzone versickern kann. Ist dies nicht
moglich (z.B. wegen fehlender Flachen oder weit-gehend undurchlassiger Bodenschichten),
kann die Versickerung des Niederschlagswassers lUber Rigo-len sichergestellt werden.

Ist eine vollstandige Versickerung nachweislich nicht mdglich, sollen die 0.g. Systeme einen
Uberlauf er-halten, (iber den (iberschiissiges Niederschlagswasser auf angrenzende Flachen
zu leiten ist, wo es breitflachig abflieRen und versickern kann. Sind solche Flachen auf oder
am Grundstlck nicht vorhanden, soll das Uberschissige Wasser in die offentliche Abwasser-
anlage (Rinnen oder Graben) tbergeben werden.

Schutz des Oberbodens (Hinweis 2)

Gemalf § 202 BauGB ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen beziglich
des Umgangs mit Boden enthalten die DIN 18 300 und 18 915.

Schutz von Pflanzenbestanden (Hinweis 3)
Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
standen und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen".

Grenzabstande fiir Pflanzen (Hinweis 4)
Fir die Bepflanzung der o6ffentlichen und privaten Flachen ist das Nachbarrechtsgesetz zu
beachten.

Herstellung von Pflanzungen (Hinweis 5)
Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen
und Pflanz-arbeiten" zu beachten.

Bodendenkmalpflegerische Belange (Hinweis 6)
Erd- und Bauarbeiten sind der zustandigen Behoérde rechtzeitig anzuzeigen. Funde (Erdver-
farbungen, Mauerreste, Knochen, u.a.) missen unverziglich gemeldet werden.
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V Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften

1

2

Bei der Gestaltung der Wege und Platze sind die Empfehlungen flr die Anlage von
ErschlieBungsstralen (EAE 85/95) anzuwenden.

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schutzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthalt
die DIN 18915 bzgl. des Bodenabtrags und der Oberbodenablagerung.

Fir die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des
Nachbarrechtsgesetzes flir Rheinland-Pfalz ,Grenzabstande flr Pflanzen‘ zu beachten.
Die Anforderungen der DIN 4020 an den Baugrund sind zu beachten.

Im Rahmen der Durchfiihrung von BaumalRnahmen kénnen archdologische Funde zu
Tage treten. Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutz- und
-pflegegesetz und sind beim Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden.
Trinkwasserverordnung:

Dachablaufwasser/Verwendung im hauslichen Bereich

Gemal des § 3 der am 01.01.2003 in Kraft getretenen TrinkwV ist innerhalb des
hauslichen Bereiches eine Verwendung von Dachablaufwasser/Zisternensammlung fir
WC-Spilung, das GieRen von Pflanzen und das Bewassern von AufRenanlagen
gestattet.

Zum Waschewaschen ist grundsatzlich Trinkwasser zu verwenden bzw. es mul} eine
Anschlussmadglichkeit zum Reinigen der Wasche mit Trinkwasser vorhanden sein.
Anzeigepflichten

Die Inbetriebnahme der Regenwassernutzungsanlagen sind nach § 13 TrinkwV dem
Gesundheitsamt mitzuteilen.

Besondere Anforderungen (§ 17 Abs. 2 TrinkwV)

Trinkwasserleitungen dirfen mit anderen wasserfihrenden Leitungssystemen nicht
verbunden sein. Sichtbare Leitungen der Regenwassernutzungsanlagen sind
gegenuber den Trinkwasserleitungen farblich unterschiedlich zu kennzeichnen.
Samtliche Entnahmestellen der Regenwassernutzungsanlage sind dauerhaft mit dem
Hinweis ,Kein Trinkwasser’ zu kennzeichnen.

Brandschutztechnische Hinweise:

Die bereitzustellende Léschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW-
Regelwerkes, Ausgabe 1978, zu bestimmen. Als ausreichend wird eine Wassermenge
von mindestens 800 I/min Uber einen Zeitraum von 2 Stunden angesehen.

Zur Sicherstellung der erforderlichen Loéschwassermengen koénnen folgende
Einrichtungen genutzt werden:

o an das offentliche Wasserversorgungsnetz angeschlossene Hydranten gemaf
DIN 3221 bzw. DIN 3222

Léschwasserteiche gemaf DIN 14210

Léschwasserbrunnen gemaf DIN 14220 (mind. Kennzahl 800)

grof3e unterirdische Léschwasserbehalter gemal DIN 14230

o offene Gewasser mit Loéschwasserentnahmestellen gemani DIN 14210

Die Hydranten fir die Entnahme von Ldschwasser sind so anzuordnen, dass sie nicht
zugestellt bzw. Uberparkt werden und jederzeit flr die Feuerwehr zuganglich sind. Der
Abstand zwischen den Hydranten darf maximal 140 m betragen. Der Anlage von
Uberflurhydranten geméaR DIN 3222 ist der Vorzug zu geben.

Bei Bohrungen zur Gewinnung von Erdwarme ist zu beachten, dass keine hydrauli-
schen und hydrochemischen Veranderungen in den Grundwasserleitern erfolgen. Es
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sind spezielle Auflagen einzuhalten, die im Rahmen der Einzelfallpriifung festgelegt
werden.

WEST-STADTPLANER
WALDSTR. 14 56766 ULMEN TELEFON 02676 9519110






