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1 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (2) BauNVO)

Im Bebauungsplan ist als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet ge-
maf § 4 BauNVO festgesetzt.

Allgemein zuldssig sind:
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Unzuldssig sind:

1. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
2. Anlagen fir Verwaltungen,

3. Gartenbaubetriebe,

4. Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 BauNVO)

Hoéhe baulicher Anlagen
Gebaudehohe WA 1 = max. 11,00 m.
Gebaudehohe WA 2 = max. 9,00 m.

Begriffsdefinitionen:

Im Bebauungsplan darf die Gebaudehdhe (gemessen in Meter) — entsprechend den auf
der Planzeichnung enthaltenen Nutzungsschablonen - als Hdchstgrenze festgesetzte
Hohe von 9,0 m fir den Teilbereich WA 2 und 11,0 m fir die Teilbereiche WA 1 nicht
Uberschreiten. MaRgebend ist die im Mittel gemessene Gebaudehdhe, gemessen von
der Firsthbhe des Gebaudes oder bei Flachdachern von der Oberkante Abschluss Attika
an der stral3enseitigen Fassadenmitte bis zur Oberkante der angrenzenden erschlieRen-
den Verkehrsflache.

Entsprechend dem Planeintrag missen Gebaude mit:

- einseitigen Pultdachern,

- Flachdachern und flach geneigten Dachern zwischen 0°- 15°

- Tonnendéachern oder Teiltonnendachern

eine um 2,0 m geringere Hohenbeschrankung einhalten und dirfen somit eine max. Ge-
baudehohe von 7,0 m bzw. 9,0 m erreichen.

WEST-STADTPLANER
WALDSTR. 14 56766 ULMEN TELEFON 02676 9519110




OG KIRCHWEILER

BEBAUUNGSPLAN ,AUF DEM KISSEN/DAUNER HECK", TEILBEREICH A

3. Bauweise sowie Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB i.V.m. § 22
BauNVO)

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Im Plangebiet ist die offene Bauweise gemall § 22 (2) BauNVO festgesetzt. Zulassig
sind nur Einzel- und Doppelhauser.

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 23 (3) BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch
Baugrenzen geman § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt. Die Grundflachenzahl (GRZ) ist im
auf 0,4 festgesetzt.

5. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 (1)
Nr. 4i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

Garagen sind auch auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, Die Gara-
genvorderkante muss einen Mindestabstand von 5,0 m zur StralRenbegrenzungslinie
einhalten, sofern die Garageneinfahrt direkt zur Stral3e flihrt. Garagenseitenwande kon-
nen in einem Abstand von mind. 3,0 m zur Strallenbegrenzung errichtet werden, sofern
die Garagenzufahrt innerhalb der eigenen Hofflache erfolgt. Ein Abstand von 5,0 m zur
Strallenbegrenzungslinie ist jedoch immer einzuhalten.

Stellplatze sind auch im Bereich zwischen Stralkenbegrenzungslinie und tberbaubarer
Flache (ohne Abstand zur Stral3enbegrenzungslinie) zulassig.

Nebenanlagen sind aulerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen gemaf § 23 Abs.
5 BauNVO zulassig.

6. Flachen fiir Boschungen zur Herstellung des StraBenkorpers § 9 Abs. 1 Nr. 26
BauGB

Die Bdschungsflachen zur Herstellung des Stral’enkoérpers sind der Planzeichnung zu
entnehmen.

7. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflache wird als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Die Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung wird mit der Zweckbestimmung ,WW* wird als Wirt-
schaftsweg festgesetzt. Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird mit der
Zweckbestimmung ,W* wird als Wohnweg festgesetzt Der Weg 56 (Teilbereich) dient
der Pflege und Unterhaltung der angrenzenden Garten- und Griinflachen. Der Wohnweg
ist deshalb auch befahrbar.

Die Ruckenstltze aus den Strallenbordanlagen sowie die Fundamente der Stral’en-lam-
pen und die zur Herstellung der Stralden erforderlichen Bédschungen sind auf den Privat-
grundstucken zulassig.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufnahme ortlicher Bauvorschriften gemaft § 88 Abs. 1 und 6 LBauO RP i. V. mit § 9
Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan
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1. Gestalterische Festsetzungen § 88 Abs1 Nr. 1 LBauO

1.1. Zahl der Stellplatze und Garagen § 88 Abs1 Nr. 8 LBauO

Pro Wohneinheit sind mindestens 2,0 Stellplatze, Carports oder Garagen auf den priva-
ten Baugrundstiicken herzustellen. Fiir Gebaude mit Fremdenbeherbergung betragt die
Mindestanforderung 1,0 Stellplatze, Carports oder Garagen pro Ferienwohnung und pro
Gastezimmer.

Alle Stellplatze mussen frei anfahrbar sein, also Uber eine eigene Zufahrt bzw. ausrei-
chend dimensionierte Fahrgasse verfligen. Hintereinander liegende Stellplatze ohne ei-
gene freie Zufahrt werden nur als 1 Stellplatz angerechnet. Stellplatze vor Garagen wer-
den nicht angerechnet.

Fur sonstige zulassige Nutzungen ist die Hochstzahl der notwendigen Stellplatze geman
Stellplatzverordnung Rheinland-Pfalz (Zahl, GréRe und Beschaffenheit der Stellplatze
fur Kraftfahrzeuge — Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24. Juli
2000 (12 150 — 4533, Ministerialblatt Seite 231) vorzuhalten.

C. Grinordnerische und landespflegerische Festsetzungen
1. MASSNAHMEN

1.1 Vermeidungs- und SchutzmaBnahmen

V1  Baubeginn im Winterhalbjahr (bis Anfang/Mitte Marz => vor Beginn der Brutzeit)

V2  Zigige Umsetzung der BaumaRnahmen ohne langere Unterbrechungen

V3  Sollten Gebaude abgerissen werden oder Baume gefallt werden, muss eine vorherige
Kontrolle auf Quartiere (z.B. Fledermauswochenstuben) durch eine fachkundige Person
erfolgen

V4  Verzicht auf Nachtbaustellen und nachtlicher Beleuchtung der Baustellen.

V5  Beschrankung der baubedingten Flachenbeanspruchung auf ein Minimum.

V6  Vermeidung von groReren Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der Ober-
flachenformen.

V7  Vermeidung von Bauarbeiten bei anhaltender Bodennasse

V8  Vermeidung einer grof¥flachigen Versiegelung der Flache durch Nutzung von Teilen der
bereits bestehenden versiegelten Flachen und Rickbau der nicht bendtigten bestehen-
den Versiegelung

V9  Ordnungsgemaler Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen: Wahrend der Durchfiih-
rung der Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe (Ole,
Treibstoffe, Fette etc.) in den Boden oder in das Grundwasser gelangen.

V10 Sorgfaltige Entsorgung von Restbaustoffen.

V11 Baustopp beim Auftreten Archaologischer Funde und Benachrichtigung der unteren
Denkmalschutzbehdrde

D. Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften

1. Bei BepflanzungsmalRnahmen sind die Richtlinien des Merkblattes DVGW GW (M), DWA -
M 162 und FGSV Nr. 939 (Feb. 2013) zu beachten. Bei Bdumen sind danach bei Abstanden
von dber 2,50 m von der Wasserleitung in der Regel keine Schutzmalinahmen erforderlich.
In jedem Fall sollten BepflanzungsmalRnahmen im Bereich von Versorgungsanlagen des
Kreiswasserwerkes in der Ortlichkeit mit dem Kreiswasserwerk abgestimmt werden.
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10.

11.

Fir Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Sollten bei zukiinftigen Bau-
vorhaben Indizien fir Bergbau auftreten, wird spatestens dann die Einbeziehung eines Bau-
grundberaters bzw.-eines Geotechnikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung
empfohlen.

Die einschlagigen Regelwerke sind bei Eingriffen in den Baugrund (u.a. DIN 4020 DIN EN
1997-1 und 2, DIN-1054) zu beachten.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beruck-
sichtigen

In allen Stral’en bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,30 m flr die Unterbringung der Telekommunikationsli-
nien vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale" der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013
zu beachten.

Bei der Planung und Ausfiihrung sind die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV), die DIN 19731 und ergénzend hierzu die ALEX Merk- und In-
formationsblatter des Landesamtes flir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht zu beachten,
insbesondere das ALEX-Infoblatt 28: Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB - Leit-
faden flr die Praxis der Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung. (Im Internet unter:
http://mwkel.rlp.de/fileadmin/mwkel/Abteilung_5 /Bodenschutz/ ALEX/ALEX _Informations-
blatt_28 2 009 Stand 05.2011.pdf) Sofern bei den BaumaRnahmen Uberschuss-Béden an-
fallen, ist der Genehmigungsbehdrde ein Entsorgungskonzept vorzulegen.

Hinsichtlich der Befahrbarkeit der StralRen mit Mullfahrzeugen ist die Richtlinie fur die Anlage
von StadtstralRen -RASt-, Ausgabe 2006 zu beachten.

Im Rahmen der Durchflihrung von Baumalnahmen kénnen archaologische Funde zu Tage
treten. Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutz- und -pflegege-
setz und sind beim Landesamt fir Denkmalpflege zu melden.

Die Fachbehdrde der Archaologischen Denkmalpflege fir die Kreise Bernkastel-Wittlich,
Birkenfeld. Bitburg-Prim, Daun und Trier-Saarburg sowie die Stadt Trier ist das Rheinische
Landesmuseum Trier, Weimarer Allee 1. 54290 Trier und jederzeit unter Telefon
0651/9774-0 oder Fax 0651/9774-222 zu erreichen.

Bei Bohrungen zur Gewinnung von Erdwarme ist zu beachten, dass keine hydraulischen
und hydrochemischen Veranderungen in den Grundwasserleitern erfolgen. Es sind spezielle
Auflagen einzuhalten, die im Rahmen der Einzelfallpriifung festgelegt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Behandlung von Bodenaushub gemal den Vorgaben
der LAGA erfolgt. Demnach sind kinstliche Auffillungen sowie der Wiedereinbau von Erd-
massen fachlich zu begleiten.

Wenn bei BaumalRnahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmilill etc.) angetroffen werden oder
sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD
Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu in-
formieren.

Der Einsatz von Klima-, Kiihl-Warme-Pumpen, Liftungsgeraten, Luft-Warme-Pumpen und
Mini-Blockheizkraftwerken ist nur zulassig, wenn an den benachbarten Wohngebauden die
Immissionsrichtwerte fir ein allgemeines Wohngebiet zur Nachtzeit (40 dB(A)) eingehalten
werden. Beim Nachweis der Zulassigkeit, z.B. im Rahmen eines Baugenehmigungsverfah-
rens, ist der ,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Ge-
raten" des LAl vom 28.08.2013 heranzuziehen.
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Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit
dem Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfah-
rens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Aufgestellt
Ortsgemeinde Kirchweiler
Kirchweiler, den ................ 2025

Rainer Berlingen
Ortsburgermeister
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