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1 ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

1.1 ANLASS DER PLANUNG

Die Ortsgemeinde Darscheid hat die Aufstellung des Bebauungsplanes "Vor der Langheck" be-
schlossen, um dringend bendtigte gewerbliche Erweiterungsflachen bauplanungsrechtlich zu
erschlieBen. Der Ortsgemeinde liegen bereits konkrete Anfragen flr gewerbliche Bauflachen
vor.

Das Plangebiet liegt westlich der ,Karl-Kaufmann Strafe” und ist derzeit noch bewaldet.

Die planungsrechtliche Grundlage stellt der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde dar.
Der Geltungsbereich der Bebauungsplanerweiterung ist bereits als Gewerbegebietsflache im
Flachennutzungsplan dargestellt.

1.2 ERFORDERNIS DER PLANUNG

Mit der Planung wird das Ziel verfolgt, ein Gewerbegebiet zu entwickeln das stadtebaulich-funk-
tional den Anforderungen moderner Betriebe in den Bereichen Handwerk und Dienstleistung
durch optimale Erschliefung sowie Flexibilitat in der betrieblichen Organisation gerecht wird.
Daruber hinaus soll ein gerechter Interessenausgleich zwischen den 6konomischen Bedurfnis-
sen der Gewerbebetriebe mit ihren zahlreichen Zwangspunkten einerseits und den sonstigen
Anforderungen, beispielsweise den Belangen von Natur und Landschaft andererseits, herbei-
gefuhrt werden.

Im vorliegenden Bebauungsplan sind diese Ziele durch die Grundkonzeption sowie durch Ein-
zelfestsetzungen berlcksichtigt.

2 VERFAHRENSRECHTLICHE ASPEKTE

Der Gemeinderat hat gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Vor der
Langheck® zur Einleitung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung gemaf
§ 1 Abs. 5 BauGB beschlossen.

Die Abgrenzung des Satzungsgebietes kann der Planurkunde entnommen werden.

3 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Wesentlichen begrenzt durch
¢ die ,Karl-Kaufmann Straf3e“ im Osten,
e die Bahnanlagen im Siden,
¢ die Gemarkungsgrenze zur Ortslage Horscheid und
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e Waldflachen im Westen.

Die genaue raumliche Abgrenzung des Bebauungsplans ergibt sich aus der zugehdrigen Plan-
zeichnung im Maf3stab 1:1000.

4 BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETS

4.1 Lage und GroRe
Das Plangebiet liegt im Westen von Darscheid und hat eine Grof3e von ca. 17.812 m2.
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Das Plangebiet ist relativ eben. Die Flachen sind bewaldet.
Das angrenzende Gewerbegebiet ist vollstandig mit Hallen und Blrogebauden bebaut.

4.2 Verkehrliche Anbindung
Das Plangebiet ist tber die ,Karl-Kaufmann Stralte” erschlossen.
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5 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGSEBENEN

5.1 LANDESENTWICKLUNGSPLAN LEP IV

Folgende Grundsatze und Ziele der Landesplanung sind im Rahmen der vorliegenden Bauleit-
planung beachtlich:

Die Ortsgemeinde Darscheid liegt in einem bedeutsamen Bereich fur Erholung und Tourismus.

Arbeiten und Gewerbe

Ziele und Grundsatze

G 52

Das bestehende Angebot an Gewerbe- und Industrieflachen soll vorrangig genutzt werden.

Die vorhandenen Gewerbeflachen sind vollstandig bebaut, so dass der Ortsgemeinde im Sinne
der Eigenentwicklung nur die Ausweisung weiterer malvoller Gewerbeflachen Ubrig bleibt, um
das bestehende Gewerbe zu starken. Dariiber hinaus bestehen auch Uberlegungen den ge-
meindlichen Bauhof im Gewerbegebiet anzusiedeln, da die jetzigen Anlaufstellen sehr ungtins-
tig gelegen sind.

Freizeit, Erholung und Tourismus

Ziele und Grundsatze

G 133

Die Méglichkeiten der naturnahen Erholung sollen unter Einbeziehung des landschaftlich und
geowissenschaftlich orientierten Tourismus fortentwickelt und die touristischen Belange alterer
Menschen verstarkt bertcksichtigt werden.

Z134

Die Erholungs- und Erlebnisrdume (s. Karte 9: Erholungs- und Erlebnisrdume) sowie die landes-
weit bedeutsamen Bereiche fur Erholung und Tourismus (s. Karte 18: Leitbild Erholung und
Tourismus) bilden gemeinsam eine Grundlage flr die Ausweisung von Vorrang- und Vorbe-
haltsgebieten der regional bedeutsamen Gebiete flir Erholung und Tourismus.

G 135

Fur Teilraume mit besonderem Freizeit- und Erholungswert sollen gebietsbezogene Gesamt-
konzepte erarbeitet werden, die auf eine starkere Kooperation der zugehdrigen Gemeinden im
Freizeitbereich abstellen und die durch die Bauleitplanung entsprechend abgesichert werden
sollen.

Begrindung/Erlauterung

zu Z 134 und 135

Die Erholungs- und Erlebnisraume wie auch die landesweit bedeutsamen Bereiche flir Erholung
und Tourismus stellen gemeinsam das Grundgertist eines weitgehend vernetzten Systems der
unter den genannten Gesichtspunkten bedeutendsten Landschaften, erganzt durch weitere As-
pekte der Erholung und des Tourismus, dar.
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Vor dem Hintergrund der jeweiligen Betroffenheit knnen einzelne Gemeinden, Landkreise oder
Regionen entsprechende Konzepte fir Teilrdume mit besonderem Freizeit- und Erholungswert
erarbeiten.

5.2 REGIONALER RAUMORDNUNGSPLAN TRIER
Folgende Grundsatze sind im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung beachtlich:

Gewerbliche Wirtschaft

G 56

Der Wirtschaftsstandort Region Trier soll in seiner rdumlichen Struktur so weiter entwickelt wer-
den, dass er den kinftigen Anforderungen der gewerblichen Wirtschaft gerecht werden kann
und seine Konkurrenzfahigkeit auf den europaischen Markten zu festigen vermag.

G 57 In allen Teilrdumen der Region sollen die infrastrukturellen und flachenmaRigen Voraus-
setzungen fir die Entwicklung vorhandener und die Ansiedlung neuer Betriebe der gewerbli-
chen Wirtschaft gesichert bzw. verbessert werden.

G 67 Sofern es aus odrtlicher Nachfrage sowie aus versorgungsstruktureller Sicht notwendig ist,
kdénnen die Trager der Flachennutzungsplanung das vorstehende Standortkonzept erganzen.
Bei der Ausweisung eines neuen interkommunalen Gewerbezentrums ist aufzuzeigen, welche
Gemeinden unter Verzicht auf eigene Gewerbeflachenausweisungen an der Planung partizipie-
ren.

G 69 Die ansiedlungsreife Aufbereitung gewerblicher Bauflachen mit Gberregionaler, regionaler
und Uberdrtlicher Bedeutung erfordert erhebliche finanzielle Aufwendungen, die die Finanzkraft
einzelner Gemeinden haufig Gberfordert. Daher sollten diese in der Regel als interkommunale
Gewerbeflachen betrieben werden.
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5.3 FLACHENNUTZUNGSPLAN
STEIN

\

R

Abbildung 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Daun

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde stellt flr den zu Uberplanenden Be-
reich gewerbliche Bauflachen dar. Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan

entwickelt.
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5.4 LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET

Das Plangebiet liegt innerhalb des ,Naturparks Vulkaneifel". Die in § 8 genannten Schutzbe-
stimmungen gelten nicht flr Flachen im Geltungsbereich eines Bauleitplans, fir die eine bauli-
che Nutzung dargestellt oder festgesetzt ist; dies gilt auch fir einen kiinftigen Bauleitplan und
dessen Aufstellung, sofern die zustandige Naturschutzbehérde zugestimmt hat.

6 STADTEBAULICHE RAHMENBEDINGUNGEN

6.1 NUTZUNG/VERKEHR

Das Plangebiet ist Gber die ,Karl-Kaufmann Strale” erschlossen, die in die L91 einmiindet. Von
hier aus kann direkt auf die Autobahn A1 gefahren werden.

Der Geltungsbereich ist durch Waldbereiche im Osten abgeschirmt.

Der Bebauungsplan soll die Entwicklung von Gewerbebetrieben bei gleichzeitiger Vermeidung
negativer Auswirkungen auf andere Teilbereiche oder des unmittelbaren Umfelds gewahrleis-
ten; er soll die bauliche und sonstige Nutzung im Plangebiet umfassend regeln; eine menschen-
wurdige Umwelt sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen schitzen und entwickeln; im
gesamten Plangebiet sowie in dessen Umgebung Lebensbedingungen schaffen, die den allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse entsprechen; Beeintrachti-
gungen, die durch die Planung entstehen konnen, soweit wie moglich vermeiden und nicht ver-
meidbare Beeintrachtigungen vermindern und ausgleichen.
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Abbildung 3: Luftbild, Quelle Lanis-RLP

7 AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS UND ERLAUTERUNGEN
EINZELNER FESTSETZUNGEN

7.1 STADTEBAULICHE STRUKTUR UND GESTALT
7.1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Far den Teilbereich | des Bebauungsplans ist ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) ent-
sprechend § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) geplant.

Im Teilbereich | des Gewerbegebietes sind Nutzungsarten, Betriebe oder Anlagen die nicht zu
den Abstandsklassen | bis VI (1.500 m bis 200 m) gemaf’ Abstandsliste des Abstandserlasses

WEST-STADTPLANER
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von 2007 des Landes Nordrhein-Westfalen oder Betriebe mit vergleichbaren Emissionen zulas-
sig (= eingeschranktes Gewerbegebiet GEe).

Darlber hinaus sind Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude und Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter allgemein zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
und Anlagen fiir sportliche Zwecke zugelassen werden.

Gewerbliche Betriebe der Tierintensivhaltung, Mull-, Abfall- und Wiederverwertungsanlagen,
Schrottplatze, Recyclingbetriebe und Deponien, Tankstellen, und Vergnlgungsstatten sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Die nicht zuldssigen Anlagen werden aufgrund der fehlenden Integrationsméglichkeiten im
Plangebiet ausgeschlossen.

Far den Teilbereich 1l des Bebauungsplans ist ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) ent-
sprechend § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) geplant.

Im Teilbereich |l des Gewerbegebietes sind Nutzungsarten, Betriebe oder Anlagen die nicht zu
den Abstandsklassen | bis V (1.500 m bis 300 m) gemaf Abstandsliste des Abstandserlasses
von 2007 des Landes Nordrhein-Westfalen oder Betriebe mit vergleichbaren Emissionen zulas-
sig (= eingeschranktes Gewerbegebiet GEe).

Daruber hinaus sind Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude und Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter allgemein zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
und Anlagen fir sportliche Zwecke zugelassen werden.

Gewerbliche Betriebe der Tierintensivhaltung, Mull-, Abfall- und Wiederverwertungsanlagen,
Schrottplatze, Recyclingbetriebe und Deponien, Tankstellen, und Vergnlgungsstatten sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Die nicht zulassigen Anlagen werden aufgrund der fehlenden Integrationsmdéglichkeiten im
Plangebiet ausgeschlossen.

7.1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Mal} der baulichen Nutzung ist Gber die Grundflachenzahl und die Baumassenzahl gemaf
§ 16 BauNVO festgesetzt.

Die hdchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist auf 0,8 gemaR § 17 BauNVO festgesetzt, um
die Flachenversiegelung im Zusammenhang mit der Grundwasserneubildung zu begrenzen.
Um keine allzu starren Vorgaben zu treffen und betrieblichen Erfordernissen in ausreichendem
MafRe Rechnung zu tragen, kann bei Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen etc. die Uber-
baubare Grundstlcksflache bis zu 20 v.H. Uberschritten werden. Darlber hinaus sind keine
Uberschreitungen vorgesehen.

Die Baumassenzahl (BMZ) wurde auf 10,0 beschrankt. Dies tréagt dazu bei, dass sich geplante
Baukorper in das Landschaftsbild und in die Umgebung integrieren.

Korrespondierend hierzu wurde die maximale Gebaudehdhe in Anlehnung an den Bestand fur
den Bebauungsplan auf 10,5 m definiert.

WEST-STADTPLANER
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7.1.3 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Um auch in Zukunft einen breiten Spielraum an Gestaltungsméglichkeiten zu erhalten, sind
Festsetzungen zur Bauweise im Plangebiet entbehrlich.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans durch die
Lage der Baugrenzen festgelegt. Diese ermdglichen den potentiellen Investoren einen ausrei-
chend groRen Gestaltungsspielraum zur Organisation ihrer Betriebsablaufe.

7.1.4 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN

Die Errichtung von Garagen, Stellplatzen und deren Zufahrten i.S. des § 12 Abs. 1 BauNVO
sowie Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO sind im Plangebiet auch auf3erhalb
der durch Planzeichen festgesetzten liberbaubaren Grundstlicksflachen (Baufenster) zulassig.
Dies ermdglicht die angesprochene Flexibilitat fir die Organisation der Betriebsablaufe.

7.1.5 IMMISSIONSSCHUTZ

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans wurde ein Schalltechnisches Gut-
achten Bebauungsplan ,Vor der Langheck® Darscheid vom Gutachterbliro Konzept db plus
GmbH erstellt (August 2025)

Die Schalltechnische Aufgabenstellungen lauten laut Gutachten wie folgt: ,Bei der Ausweisung
schutzbediirftiger Gebiete im Umfeld von larmintensiven Nutzungen (bspw. hochfrequentierte
StralRen, Gewerbebetriebe) sowie der Neuplanung bzw. Anderung von larmintensiven Nutzun-
gen, die an schutzbedurftige Gebiete angrenzen, entstehen hohe Anforderungen an den Schal-
limmissionsschutz.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind daher die Belange des Umweltschutzes, u. a. jene des
Schallimmissionsschutzes, zu berlcksichtigen und anhand der mafgeblichen Beurteilungs-
grundlagen zu bewerten. Entsprechend dem Gebot der planerischen Konfliktbewaltigung mis-
sen von der Planung hervorgerufene Larmkonflikte grundsatzlich durch den Bebauungsplan
selbst geldst werden.

Im Zuge eines Bebauungsplanverfahrens ist somit zu eruieren, ob in der Umgebung des Plan-
gebiets mogliche Larmschutzkonflikte zu erwarten sind und welche schalltechnisch vertiefenden
Untersuchungen erforderlich werden.

Der Gegenstand dieser schalltechnischen Untersuchung ist die Ermittlung der Gerauscheinwir-
kungen durch alle relevanten Larmarten. Dabei ist zwischen den Gerauschen zu unterscheiden,
die auf das Plangebiet einwirken und jenen, die durch das Plangebiet selbst verursacht werden.”

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurden folgende Larmarten untersucht:
e Verkehrslarm im Plangebiet
e Gewerbelarm aus dem Plangebiet
e Zunahme des Verkehrslarms

Das Gutachten kommt zu folgendem zusammenfassenden Ergebnis:

WEST-STADTPLANER
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,Die Ortsgemeinde Darscheid beabsichtigt die Entwicklung eines eingeschrankten Gewerbege-
biets auf einem ca. 1,8 ha gro3en Areal in der Ortsgemeinde Darscheid. Zur Umsetzung der
beschriebenen Entwicklungsabsicht wird der Bebauungsplan ,Vor der Langheck® aufgestellt.
Das Plangebiet grenzt westlich und nérdlich an forst- und landwirtschaftliche Flachen. In ca. 500
m Entfernung verlauft sidwestlich die Bundesautobahn 1. Die ErschlieBung des Plangebiets
erfolgt Uber die unmittelbar dstlich verlaufende Karl-Kaufmann-Stra’e zur Landesstralke 91.
Von dort aus ist eine unmittelbare Anbindung an die A 1 gegeben.

Zur Bewertung der schalltechnischen Situation sind in dieser schalltechnischen Voruntersu-
chung folgende

Larmarten untersucht und bewertet worden:

* Verkehrslarm im Plangebiet,

» Gewerbelarm aus dem Plangebiet,

« Zunahme des Verkehrslarms.

Die Aufgabenstellungen sind getrennt voneinander untersucht und bewertet worden. Die Ergeb-

nisse des schalltechnischen Gutachtens sind nachfolgend zusammenfassend aufgefihrt:

Verkehrslarm im Plangebiet

Die Beurteilung von Gerauscheinwirkungen durch Verkehrslarm, der von bestehenden, baulich

nicht geanderten Stralenabschnitten auf ein Plangebiet einwirkt, erfolgt einzelfallbezogen.

Grundsatzlich gilt: Je hoher die Larmbelastung durch Verkehrslarm im Plangebiet ist,

» desto gewichtiger mussen die fir die Planung einer schutzbedurftigen Nutzung sprechen-
den stadtebaulichen Belange sein und

* umso mehr muss die Kommune die planerischen, baulichen und technischen Mdglichkei-
ten zur Verhinderung der Larmauswirkung ausschopfen.

Gewerbegebiete weisen eine sehr geringe Schutzbedirftigkeit in Bezug auf einwirkenden Ver-

kehrslarm auf. Die untere Schwelle, die zur Beurteilung einwirkenden Verkehrslarms heranzu-

ziehen ist, sind die sogenannten Orientierungswerte nach DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-

bau“. Diese betragen fir Gewerbegebiete 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht. Die

nachste Schwelle, die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. Blm-

SchV) betragen am Tag 69 dB(A) und in der Nacht 59 dB(A) und sind nahezu identisch mit den

Schwellenwerten der Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht.

Fur die vorliegende Planung kommen als relevant auf das Plangebiet einwirkende Verkehrs-
larm-Schallquellen nur die Bundesautobahn 1 und die Karl-Kaufmann-Stral3e in Betracht. Ent-
sprechend der Ergebnisse der Larmkartierung Rheinland-Pfalz kann ausgeschlossen werden,
dass relevante Gerauscheinwirkungen durch Verkehrslarm auf das Plangebiet einwirken. Zwar
werden die Gerauscheinwirkungen auf Ebene der Larmkartierung nicht nach den RLS-19 ermit-
telt, dennoch lassen sich Ruckschlisse zur Hohe der zu erwartenden Gerauscheinwirkungen
ziehen. Auf Grundlage der Ergebnisse der Larmkartierung Rheinland-Pfalz, die im Plan gebiet
Gerauscheinwirkungen von weniger als 45 dB(A) fiur den Nachtzeitraum aufweist, kann sicher
ausgeschlossen werden, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 von 65 dB(A) am Tag bzw.
55 dB(A) in der Nacht tberschritten werden. Dies gilt auch unter Einbeziehen der Gerauschein-
wirkungen der Karl-KaufmannStralie.

Somit besteht auf Ebene der Bauleitplanung kein Handlungsbedarf SchallschutzmalRnahmen
festzusetzen, die Uber baurechtlich eingefiihrte Regelungen hinaus zuséatzlichen Schallschutz
gewahren. Ein ausreichender Schallschutz ist Uber die baurechtlich eingefiihrte DIN 4109
»~ochallschutz im Hochbau“ bereits auf Ebene des Planvollzugs sichergestellt.
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Gewerbelarm aus dem Plangebiet

Die Beurteilung von Gewerbelarm erfolgt in Konkretisierung der DIN 18005 nach der ,Techni-
schen Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm®. Da bei Angebotsbebauungsplanen kon-
krete Nutzungsabsichten nicht planungsrechtlich gesichert werden kénnen, ist bei der Auswei-
sung von Gewerbegebietsflachen zunachst zu prifen, ob der Standort vom Grundsatz fir die
geplante Nutzung schalltechnisch geeignet ist oder ob schalltechnische Konflikte zu erwarten
sind. Um die Gerauscheinwirkungen aus dem Plangebiet zu beurteilen, ist die in der DIN 18005
aufgefihrten flachenbezogenen Schalleistungspegel flir Gewerbegebiete von 60 dB(A)/m2 am
Tag (06.00-22.00 Uhr) und in der Nacht (22.00-06.00 Uhr) zurtickgegriffen worden. Flr einge-
schrankte Gewerbegebiete gibt es nach DIN 18005 keine Anhaltswerte. Um dennoch eine Aus-
sage treffen zu kénnen, ist fur den Nachtzeitraum ein um 10 dB geminderter Wert von 50
dB(A)/m2 angesetzt worden.

Da Uber das kinftige Gerauschverhalten von Betrieben im Gewerbegebiet ,Vor der Langheck®
keine Aussagen getroffen werden kénnen und die Orientierungswerte der DIN 18005 den Im-
missionsrichtwerten der TA Larm entsprechend, erfolgt eine Beurteilung anhand der Orientie-
rungswerte der DIN 18005. Zuschlage der TA Larm (u. a. Ruhezeitenzuschlag, Impulshaltig-
keitszuschlag, Tonhaltigkeitszuschlag) sind nicht berticksichtigt.

Am Tag (06.00-22.00 Uhr) und in der Nacht (22.00-06.00 Uhr, lauteste Nachtstunde) werden an
den umliegenden schutzbedirftigen Nutzungen Beurteilungspegel zwischen 37 und 48 dB(A)
bei einer schalltechnisch uneingeschrankten gewerblichen Nutzung im Plangebiet ermittelt. Der
Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete am Tag wird an allen Immissionsorten eingehal-
ten bzw. um mindestens 7 dB unterschritten.

Schalltechnische Konflikte am Tag (06.00-22.00 Uhr) sind somit nicht zu erwarten. In der Nacht
werden Uberschreitungen des Orientierungswerts um 4 bis 8 dB ermittelt. Unter Beriicksichti-
gung der Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebiets (also eines flachenbezogenen
Schallleistungspegels von 50 dB(A)/m?) in der Nacht werden Beurteilungspegel zwischen 27
und 38 dB(A) ermittelt. Der Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete von 40 dB(A) in der
Nacht wird an allen Immissionsorten eingehalten. Die Unterschreitungen des Orientierungs-
werts betragen 2 bis 13 dB.

Aufgrund der unter Kapitel 7.4 aufgeflhrten Begriindung wird die Festsetzung eines einge-
schrankten Gewerbegebiets ohne weitere Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz aus gut-
achterlicher Sicht empfohlen. Planungsrechtliche Instrumente wie eine Geraduschkontingentie-
rung nach DIN 45691 lassen sich nichts rechtssicher umsetzen, da eine entsprechende Gliede-
rung des Plangebiets nach § 1 Abs. 4 BauNVO bei zeitgleicher Zulassigkeit aller Nutzungen die
der Bebauungsplan zulasst (bzw. die nach § 8 BauNVO in Gewerbegebieten zulassig sind) nicht
mdglich ist. Auf Ebene des Planvollzugs ist ein ausreichender Schallschutz durch Anwendung
des lIrrelevanzkriteriums ,IRW-6“ nach Nr. 3.2.1 TA Larm sichergestellt, da das vorliegende
Planvorhaben allein aufgrund der GebietsgréRe keine groRe Zahl an zusatzlichen Gewerbebe-
trieben ermdglicht.

Zunahme des Verkehrslarms

Fir die Beurteilung der Zunahme des Verkehrslarms entlang bestehender, baulich nicht gean-
derter Stralden gibt es keine rechtlich fixierte Beurteilungsgrundlage. Die schalltechnischen Aus-
wirkungen von stadtebaulichen Projekten sind im Einzelfall zu diskutieren und zu beurteilen.
Eine planbedingte Zunahme des Verkehrslarms durch eine Einspeisung zusatzlichen Verkehrs
auf vorhandene Stralden ist fur larmbetroffene Bereiche auferhalb des Bebauungsplans grund-
satzlich in die Abwagung einzubeziehen. Lediglich, wenn der Larmzuwachs voéllig geringflgig
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ist und sich nur unwesentlich auf benachbarte Grundstiicke auswirkt, muss die Zunahme des

Verkehrslarms nicht in die Abwagung eingestellt werden.

Unter Berlcksichtigung mehrerer Beurteilungsgrundlagen sowie der aktuellen Rechtsprechung

kénnen verschiedene Kriterien zur Beurteilung der Zunahme des Verkehrslarms herangezogen

werden:

* Ursachenzusammenhang (u. a. Aufteilung des zusatzlichen Verkehrs auf mehrere Stra-
Renabschnitte, Vermischung mit dem tbrigen Verkehr),

* Zunahme des Verkehrsldrms um mindestens 3 dB,

+ Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV,

+ Erreichung und Uberschreitung der Schwelle zur Gesundheitsgefédhrdung von 70 dB(A)
am Tag und 60 dB(A) in der Nacht,

+ weitere Erhéhung der Larmbelastung, in Bereichen, in denen die Schwelle zur Gesund-
heitsgefahrdung bereits Uberschritten ist,

* Funktion sowie Klassifizierung der bestehenden Stralien,

» Schutzbedurftigkeit der betroffenen Gebiete,

* Art und Umfang des Planvorhabens und dessen Eingliederung in die bereits bestehende
Baustruktur oder stadtebauliche Situation.

Eine Beurteilung ausschlieRlich anhand von Beurteilungspegeln sowie der rechnerischen Zu-
nahme des Verkehrslarms scheidet von vornherein aus, da dadurch der benétigte Bezug zum
Einzelfall nicht gewahrt bleibt.

Die Zunahme des Verkehrslarms wird fir das Plangebiet ,Vor der Langheck® aus schalltechni-
scher Sicht als vertraglich eingestuft. Die Erschliefung des geplanten Gewerbegebiets Uber
eine Ortsrandstralle, die bereits im Status quo eine Blindelungsfunktion aufweist und Uber die
auch im Status quo bereits ein Gewerbegebiet erschlossen ist, geht aus schalltechnischer Sicht
nur mit geringen zusatzlichen Gerauscheinwirkungen einher.

Zudem bestehen keine weiteren offensichtlichen ErschlieRungsalternativen, die schalltechnisch
vorteilhaft waren.*

(vgl. hierzu Schalltechnisches Gutachten, Bebauungsplan ,Vor der Langheck®, Darscheid, Be-
richtsnummer: 25088-01, Berichtsdatum: 13. August 2025).

Die Ortsgemeinde halt dennoch an der Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes
fest um auch Auswirkungen, wie Erschitterungen, Geruch, Staub etc. zu bertcksichtigen. Ein-
zelne Betriebsarten bzw. ganze Abstandsklassen werden als unzulassig (Negativliste) festge-
legt.

7.1.6 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 ABS. 1 NR.
20 I.V.M. NR. 25 A) UND B) BAUGB)

Der Bebauungsplan sieht folgende Maflinahmen vor:

MASSNAHME 1:

Herstellung eines umlaufenden Gehoélzsaums (Breite gemal Planeinschrieb; bei 10,00 m Breite
siebenreihig und bei 5,00 m Breite dreireihig herzustellen)
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MASSNAHME 2:
Pflanzung von StralRenbaumen einheim. Arten (und Sorten hieraus). Die Verschiebung der dar-
gestellten Standorte um jeweils bis zu 15,00 m ist zulassig.

MASSNAHME 3:
Mindestdurchgriinung privater Flachen:

MASSNAHME 4:

Wasserdurchlassige Befestigung von privaten Zufahrten, Verkehrs- und Lagerflachen, z.B.
durch Wassergebundene Decke, HGT-Decke, Rasenfugenpflaster, Wasserdurchlassiges Pflas-
ter (z.B. aus Einkornbeton) Rasengittersteine, Schotterrasen, etc.

Der Umweltbericht kommt zu folgendem zusammenfassenden zur Benennung der Kompensa-
tionsmaflnahmen:

Aufgrund der vorausgegangenen Untersuchung ist festzustellen, dass durch MaRnahmen in-
nerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes — unter Berlcksichtigung be-
reits bestehender Belastungen — bereits ein Teilausgleich erzielt werden kann. Weitere (externe)
Kompensationsmaflihahmen sind an anderer Stelle zu ergreifen.

Fir diese im Baugebiet selbst nicht ausgleichbaren Eingriffe in Natur und Landschaft wurde
daher zunachst die Moglichkeit Uberpruft, Ersatzmallnahmen auf (potenziell geeigneten) Offen-
landstandorten im Umfeld des Plangebietes zu entwickeln. Verfiigbare Ersatzstandorte im Of-
fenland stehen jedoch nach Ricksprache mit der Ortsgemeinde Darscheid nicht zur Verfligung.
Daher wurde geprift, ob geeignete Ersatzflachen im Gemeindewald innerhalb der Gemarkung
Darscheid zur Verfligung stehen. Diese sind nach den ,Hinweisen zur Durchflihrung von Aus-
gleichs- und ErsatzmalRnahmen im Wald“ durchzuflihren. Anrechenbar sind lediglich die Leis-
tungen, die Uber die Regelbewirtschaftung hinausgehen.

Alle diese Ersatzmalnahmen dienen sowohl dem Ersatz von naturhaushaltlichen Funktionen
(insbesondere dem Arten- und Biotopschutz), wie auch der Entwicklung des Landschaftsbildes
- auch an teils exponierter, pragnanter Stelle. Mit der Durchfiihrung von Biotopentwicklungs-
maflnahmen sind jedoch der Verzicht auf eine ertragsoptimierte Waldbewirtschaftung sowie
EinbuRen bei Holzerlésen, wie auch die Beachtung naturschutzfachlicher Auflagen verbunden.

MASSNAHME 5:
Einsaat des Grabens sowie der nicht bepflanzten Béschungsflachen der Regenrickhaltebe-
ckens mit Extensivrasenmischung RSM 7.1.1:

MASSNAHME 6:
Anlage von naturnahem Gestaltungsgriin Pflanzung von 45 einheimischen Strauchern in Grup-
pen gem. Pflanzenliste

ErsatzmalBnahmen im Gemeindewald Darscheid

Es ist geplant, in der Waldabteilung 9a des Gemeindewaldes von Darscheid eine 5,7 ha grofe
Waldflache 6kologisch aufzuwerten. Die Ersatzflache liegt in der Gemarkung Darscheid an der
sudwestlichen Abdachung des Hittenbergs eingangs eines zum Alfbachtal zustrebenden Tal-
chens, innerhalb des LSG und des NTP.
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7.2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS LANDESBAUORD-
NUNG VON RHEINLAND-PFALZ (LBAUO)

Ziel der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist es, in positiver Weise auf die Gestaltung der
gewerblichen Bauflachen Einfluss zu nehmen. Die Ortsgemeinde trifft deshalb Vorgaben zur
Gestaltung und GréRRe von Werbeanlagen und der Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grund-
stuicksflachen.

7.3 FLACHENBILANZ
Durch den Bebauungsplan 1.7512 m? Flachen als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt.

Bei einer Grundflachenzahl von 0,8 kdnnen somit insgesamt.ca. 14.009,6 m? neu versiegelt
werden.

8 AUSFUHRUNGEN ZUR TECHNISCHEN INFRASTRUKTUR

8.1 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung wird durch Erweiterung des ortlichen Netzes sichergestellt.

8.2 Entwasserungskonzept

Fir das geplante Gewerbegebiet wird ein Trennsystem vorgesehen, d. h. Schmutzwasser und
Regenwasser werden unabhangig erfasst und getrennt entsorgt (gemaf’ den einschlagigen ge-
setzlichen Bestimmungen, Entwasserungsrichtlinien und DWA-Empfehlungen). Das System ori-
entiert sich am Stand der Technik und an den Vorgaben der 6rtlichen Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung. Ziel ist es, eine ordnungsgemafe Abwasserbeseitigung sicherzustellen
und zugleich den Anforderungen des Landeswassergesetzes an den Gewasserschutz zu ent-
sprechen, indem das Regenwasser vor Ort zuriickgehalten und zeitverzogert kontrolliert abge-
leitet wird. Die im Bebauungsplan vermerkten Normen und Regelwerke (z. B. DIN 1986, DWA-
A 117, Landeswassergesetz) sind bei der Detailplanung zu berticksichtigen (vgl. hierzu Entwas-
serungskonzept, Erlauterungen, Februar 2026, HSI Consult, Daun).
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Schmutzwasseranschluss an
vorh. Schmutzwasserkanalisation

Regenwasseranschluss an gepl.
Entwésserunasaraben und RRB

Entwésserungskonzept

8.3  Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung des geplanten Gewerbegebietes erfolgt im Trennsystem. Das
anfallende hausliche sowie gewerbliche Schmutzwasser wird Uber Freigefalleleitungen gesam-
melt und nach Osten abgeleitet. Der Anschluss erfolgt an die bestehende 6ffentliche Schmutz-
wasserkanalisation der Ortsgemeinde Darscheid, die unter der Karl-KaufmannStrafl3e verlauft.
Zur Uberschlagigen Ermittlung des anfallenden Schmutzwasserabflusses wurde das Verfahren
nach DWA-A 118 angewendet. Hierfir wurde eine betriebliche Schmutzwasserspende fir Klein-
gewerbe von 0,5 I/(s-ha) angesetzt, bezogen auf die gesamte Gewerbeflache von ca. 1,78 ha.
Daraus ergibt sich ein malligebender Schmutzwasserabfluss von rund 0,89 I/s.

Nach Angabe des Vorhabentragers, der Gemeinde Darscheid, ist die Ansiedlung von 6értlichen
Handwerksbetrieben vorgesehen, sodass nicht damit zu rechnen ist, dass sich abwasserinten-
sive Betriebe ansiedeln. Das anfallende Schmutzwasser entspricht somit kommunalem
Schmutzwasser von den dort beschaftigten Personen. Hinzu kommt, dass sich die Arbeitsstel-
len zum groRen Teil aus der in der Gemeinde ansassigen Einwohnerschaft besetzen, deren
Schmutzfracht bereits in der Bemessung der Abwasserbehandlung bericksichtigt sind. Insofern
dirfte der v. g. Schmutzwasseranfall die Obergrenze darstellen.

Die Leitungen sind als geschlossene Rohrsysteme (z. B. DN 200 PP) ausgeflihrt und werden
im StralRenraum verlegt. Aufgrund der topographischen Lage kann das Abwasser drucklos und
ohne Pumpstation im freien Gefalle abgeleitet werden. Damit ist ein wirtschaftlicher und war-
tungsarmer Betrieb sichergestellt.

Im Abwasserbeseitigungskonzept, welches der Bemessung der Abwasserbehandlungsanlagen
(Mischwasserbehandlung auf dem Wasserweg) und fur die Klaranlage dient, ist die Gemeinde
Darscheid mit 1.000 EW bericksichtigt (Prognose aus dem Jahr 1983). Die aktuelle Einwohner-
zahl betragt 970 (31.01.2026). Somit sind in der Bemessung entsprechende Reserven vorhan-
den.
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Die Schmutzfrachten aus dem geplanten Gewerbegebiet dirften vor dem Hintergrund, dass
keine industriellen Abwasser zu erwarten sind und dass die Schmutzfrachten von den dort Ar-
beitenden bereits in der Gesamtbemessung der Einwohnerwerte von Darscheid enthalten sind,
keine Auswirkungen auf die Abwasserbehandlungskapazitaten haben. Somit kann die Schmutz-
wasserbeseitigung als gesichert beurteilt werden.

8.4 Regenwasserentsorgung

Das anfallende Niederschlagswasser aus Verkehrsflachen, Dachern und Hofflachen wird in ei-
nem separaten Regenwassersystem erfasst und tber einen Entwasserungsgraben und Regen-
ruckhaltebecken bewirtschaftet.

Die Dimensionierung der Regenwasserkanalisation sowie des Rickhaltebeckens erfolgt auf
den Endausbauzustand des Gewerbegebietes bei vollstandiger Bebauung. Durch die zusatzli-
che Versiegelung der Flachen wird der Abfluss von Regenwasser gegentiber dem natirlichen
Zustand beschleunigt. Nach den Vorgaben des Landeswassergesetzes darf jedoch keine Ab-
flussverscharfung gegenuber dem natirlichen Zustand eintreten (vgl. hierzu Entwasserungs-
konzept, Erlauterungen, Februar 2026, HSI Consult, Daun).

8.5 Starkregenvorsorge

Die Sturzfluten-Gefahrenkarte Rheinland-Pfalz zeigt, dass in der derzeitigen natirlichen Situa-
tion keine nennenswerten Gefahren aus abflieienden Regenereignissen fir die Rand oder
nachbarschaftlich liegenden Bereiche besteht. Dies durfte sich mit einer weiteren Versiegelung
im Plangebiet verscharfen. Im Plangebiet selbst ist es daher sinnvoll, Gber die Festsetzungen
im Bebauungsplan einen baulichen Objektschutz vorzugeben.

Sudlich vom Plangebiet sind entlang der ehemaligen Bahntrasse Abflusskonzeptrationen zu er-
kennen. Durch die Nord-Siid-Orientierung des gréRten Teils des Plangebietes durfte sich durch
eine zusatzliche Versiegelung der Zufluss in diesen Bereich beschleunigen.

Der Bebauungsplan sieht ringsum das Gewerbegebiet einen Pflanzstreifen vor. Dieser solle so
ausgebildet werden, dass dieser einerseits kurze Abflussspitzen aufnehmen und zwischenspei-
chern kann, andererseits als eine Barriere fir den Abfluss darstellt, sodass zusatzliche Abfluss-
spitzen in den weiteren Bereich nicht entstehen.
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8.6 Wasserhaushaltsbilanz

Fir die Wasserhaushaltsbilanz wurden vom Ingenieurbtiro HSI Consult verschiedene Varianten
gerechnet. Im Folgenden wird lediglich auf die Gesamtbewertung und das Fazit eingegangen.
Die umfangreiche Analyse geht aus dem Entwasserungskonzept, Erlauterungen, Februar 2026,
HSI Consult, Daun, hervor.

Die durchgeflihrten Modellrechnungen zeigen deutlich, dass das konventionelle Entwasse-
rungskonzept (Variante 1) mit ausschliellicher Ableitung des Niederschlagswassers in ein Re-
genruckhaltebecken zu erheblichen Abweichungen vom naturlichen Wasserhaushalt fuhrt. Ins-
besondere der Oberflachenabfluss nimmt deutlich zu, wahrend Verdunstung und Grundwasser-
neubildung spurbar reduziert werden. Damit entfernt sich diese Variante klar vom Referenzzu-
stand des unbebauten Gebietes.

Demgegenuber weisen die naturnahen Varianten 2 und 3, bestehend aus flach geneigten Ent-
wasserungsgraben mit Bewuchs, Retentionsschwellen und nachgeschaltetem Regenrtickhalte-
becken, eine deutlich verbesserte Wasserhaushaltswirkung auf. Der Abflusszuwachs wird ge-
genuber der konventionellen Variante signifikant reduziert, wahrend die Grundwasserneubil-
dung nahezu auf dem Niveau des Referenzzustands verbleibt. Auch die Verdunstung kann
durch die bewachsenen Grabenstrukturen und zusatzlichen Retentionsraume splrbar erhdht
werden. Gleichwohl Uberschreiten die berechneten Abweichungen — insbesondere beim Ober-
flachenabfluss — weiterhin die in DWA-M 102-4 genannten Orientierungswerte von etwa 5-
10 %.
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Die Bewertung der Ergebnisse erfolgt daher im Gesamtkontext des Vorhabens unter Einbezie-
hung der im Umweltbericht festgelegten externen KompensationsmafRnahmen. Der vorgese-
hene Waldumbau auf einer ca. 5,7 ha groRen Ersatzflache (Umwandlung eines Fichtenbestan-
des in einen standortgerechten Buchen-Mischwald) fiihrt langfristig zu einer Verbesserung der
wasserhaushaltlichen Funktionen, insbesondere durch erhohte tatsachliche Verdunstung sowie
stabilisierte Infiltrations- und Speicherprozesse. Diese Effekte wirken den verbleibenden Abwei-
chungen innerhalb des Plangebietes funktional entgegen.

In der Gesamtbetrachtung zeigen die Varianten 2 und 3, dass ein dezentrales, naturnahes Re-
genwassermanagement mit begriinten Entwasserungsgraben und Retentionsstrukturen den
Zielsetzungen der DWA-M 102-4 deutlich ndherkommt als eine konventionelle Entwasserung.
Unter Bericksichtigung der externen Kompensationsmal3nahmen wird der Wasserhaushalt des
Vorhabens insgesamt deutlich ausgeglichener gestaltet. Die verbleibenden Abweichungen sind
fachlich begriindet und im Zusammenspiel von internen MaRnahmen und externer Kompensa-
tion als vertretbar einzustufen.

8.7 Léschwasserversorgung

Die Wasserzuleitung fir das geplante Gewerbegebiet liegt in der Karl-Kaufmann Stralle. Laut
Uberschlaglicher Berechnung des Blros HSI ist die Loschwasserversorgung noch gerade so
sichergestellt.

8.8  Stromversorgung
Die Versorgung des Plangebiets mit Strom wird durch die Erweiterung des ortlichen Netzes
sichergestellt.

9 BODENORDNUNG

Zur funktionsgerechten Nutzung des Vertragsgebiets flhrt die Ortsgemeinde bodenordnerische
Mafnahmen in ,eigener Regie' durch. Dabei werden die Grundstiicke nach Lage, Form und
Grole so gebildet, dass fir die bauliche oder sonstige Nutzung zweckmaRig gestaltete Grund-
stucke entstehen.

Die Durchfihrung des férmlichen Umlegungsverfahrens gemal den §§ 45 ff BauGB ist nicht
notwendig.
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10 SONSTIGE HINWEISE

10.1 DEUTSCHE BAHN AG IMMOBILIEN

Gegen das Vorhaben bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Bedingun-
gen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG und ihrer Konzernunternehmen
keine Bedenken.

Die Standsicherheit, Funktionsfahigkeit der Bahnanlagen und die Sicherheit des Eisenbahnbe-
triebs sind jederzeit zu gewahrleisten.

Die Sichtverhaltnisse auf die Bahnanlagen und Signalanlagen muissen jederzeit gewahrleistet
sein.

Baumalinahmen entlang der Bahnstrecke bedirfen in jedem Falle der Abstimmung mit der DB
InfraGo AG. Sollten Bauantrage im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren gepruft werden,
ist der Bauherr darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB InfraGo AG erfolgen
muss. Wir weisen darauf hin, dass ein Bauvorhaben nur genehmigt werden kann, wenn es ne-
ben den Vorschriften des allgemeinen (Landes-) Baurechts auch sonstige 6ffentliche Vorschrif-
ten (z.B. solche des Eisenbahnrechts) einhalt und die 6ffentliche Sicherheit - eben auch die des
Eisenbahnverkehrs - nicht gefahrdet wird.

Die Antragsunterlagen der uns beriihrenden Baumalinahmen mussen friihzeitig mit uns abge-
stimmt und mit detaillierten Planen rechtzeitig vor Baubeginn zur Stellungnahme und ggf. ver-
traglichen Regelung vorgelegt werden.

Die Abstandsflachen gemaf’ Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) sowie sonstige bau-
rechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen sind einzuhalten.

Die Tiefe der Ausschachtungen flir Bauvorhaben mussen aul3erhalb des Druckbereiches der
Eisenbahnverkehrslasten liegen. Das Bahngelande darf durch die BaumalRinahme nicht in ihrer
Funktion beeintrachtigt werden und Abgrabungen durfen nicht erfolgen. Dies ist in Besondere
bei den Aushubarbeiten zu berilicksichtigen und ggf. durch geeignete Malinhahme auszuschlie-
Ren.

Es ist darauf zu achten, dass keine Gefahren fur den Eisenbahnbetrieb entstehen. Hierzu zahlt
u.A. das nicht in den Bahnkdrper eingegriffen wird.

Das Betreten von Bahnanlagen ist nach § 62 EBO grundsatzlich untersagt und bedarf daher im
Einzelfall einer Genehmigung. Bei notwendiger Betretung fiir die Bauausfihrung muss der Bau-
herr bei der DB InfraGO AG rechtzeitig einen schriftlichen Antrag stellen. In keinem Falle dirfen
die Bahnanlagen ohne Genehmigung der DB InfraGO AG betreten werden. Das Betreten des
Gleisbereiches ist nur mit entsprechender Sicherung zulassig. Alle hieraus entstehenden Kos-
ten missen vom Antragsteller getragen werden.

Der Bauherr muss das Grundstiick im Interesse der offentlichen Sicherheit - auch im Interesse
der Sicherheit der auf seinem Grundstlick verkehrenden Personen - derart einfrieden, dass ein
Betreten der Bahnanlagen verhindert wird. Eisenbahngelande darf weder unterhalb noch ober-
halb Terrain in Anspruch genommen werden. Die Einfriedung ist von dem Bauherrn bzw. seinen
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Rechtsnachfolgern laufend instand zu halten und ggf. zu erneuern. Die anfallenden Kosten ge-
hen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder Gber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemal in die offentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung
in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.

Die Vorflutverhaltnisse (Bahnseitengraben) dirfen durch Baumaterialien oder Erdaushub nicht
zu Ungunsten der DB AG verandert werden.

Eventuelle Lagerungen von Baumaterial, Geraten oder ahnliches auf Bahngelande werden nicht
gestattet.

Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem Vorhanden-
sein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden. Dies ist bei der Ausflihrung
von Erdarbeiten zu beachten. Evtl. vorhandene Kabel oder Leitungen missen umgelegt oder
gesichert werden. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechts-
nachfolger.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Abstand und Art von Be-
pflanzungen missen so gewahlt werden, dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisanla-
gen fallen kénnen. Diese Abstande sind durch geeignete MalRnahmen Rickschnitt u.a.) standig
zu gewahrleistender Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchs-
héhe zu wahlen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahn-
betriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, missen diese entsprechend ange-
passt oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht
vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentimers zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen. Wir
bitten deshalb, entsprechende Neuanpflanzungen in unmittelbarer Bahnnahe von vornherein
auszuschlieRen.

Der Zugang zu den Bahnanlagen muss jederzeit fur Prifungen oder Instandhaltungsarbeiten
gewahrleistet sein.

Der Zugang und die Sichtverhaltnisse (Sichtdreieck) zu dem Bahniibergang (Bahn-km 67,155
Karl-Kaufmann-Stral3e) muss jederzeit gewahrleistet sein.

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (z.B. Baustel-
lenbeleuchtung, Photovoltaikanlagen, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist darauf zu achten, dass
Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckun-
gen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Kérperschall, Erschitterungen etc.), die zu Immissionen an benachbarter Be-
bauung flhren kénnen. In diesem Bereich ist keine LarmschutzmaRnahme geplant.

Fir Schaden, die der Deutschen Bahn AG aus der BaumalRnahme entstehen, haftet der Pla-
nungstrager / Bauherr. Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen auf die
Bahnstrecke ergeben. Entsprechende Anderungsmafnahmen sind dann auf Kosten des Vor-
habentragers bzw. dessen Rechtsnachfolger zu veranlassen.

Einsatz von Baukrdnen und Bauwerkzeugen

Wahrend der Arbeiten muss in jedem Fall sichergestellt sein, dass durch die Bauarbeiten der
Gefahrenbereich (Definition siehe GUV VD33, Anlage 2) der Gleise, einschlie}l. des Luftraumes
nicht berihrt und Uberschwenkt wird. Das Baufeld ist in Gleisndhe so zu sichern, dass keine
Baufahrzeuge, Personen oder Gerate unbeabsichtigt in den Gefahrenbereich gelangen kénnen.
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Bei Bauausfuihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnflaiche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehéngten Lasten
oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau
einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom An-
tragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB Uiberschwenkt, so ist
mit der DB InfraGo AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieen, die mindestens 6 Wo-
chen vor Kranaufstellung bei der DB InfraGo AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche
Bahnerdung wird hingewiesen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfol-
ger zu tragen.

10.2 GEOLOGIEDATENGESETZ (GEOLDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchflihrung einer Bohrung bzw. geologischen Unter-
suchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fir Geologie und
Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fiir die Anzeige sowie die spatere Ubermittlung
der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer Unter-
suchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.lgb-rip.de zur Verfligung.
Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB Internetseiten sowie
im  Fragenkatalog unter https://www.lgb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/fag-geo-
Idg.html

aufgestellt im Auftrag der Ortsgemeinde Darscheid durch

WeSt

Ulmen, Mai 2026

Darscheid,
OG Darscheid

(Siegel)
(Ulrich Johann)
Ortsbirgermeister
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