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Systemskizze
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Nachrichtliche Darstellung der erforderlichen externen Kompensationsflachen §
Gemarkung Brockscheid, Flur 5 FS 27,28 und 30 o
5
\ —EIs——————e—mmmmTTT T T T T gewachsene Gelandeoberflache
8
Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO
§ 8 BauNVvO
eingeschrankte Gewerbegebiete
53 K18
qmi Sonstige Sondergebiete
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO
D Baugrenze
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB
—o——o— unterirdisch
9
Verkehrsflachen
§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB
Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung
Griinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB
Grunflachen privat
10
Wasserflachen, Flachen fiir die Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz
§9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB
, Hochwasser-
Beim Udlerer Kreuz riickhaltebecken
“ Planungen, Nuzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB
§9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a und Abs.6 BauGB
e pooooq Flachen zum Anpflanzen von
! ° 0 Baumen, Strduchern und
®00008 und sonstigen Bepflanzungen
Sonstige Planzeichen
§9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB
12
2
Nutzungsbeschrankung oder
Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen
" E: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
_ Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
§9 Abs.5 Nr.1, 2 und Abs.6 BauGB
XRXXXXY] Flachen, bei denen besondere bauliche
X ¥ Vorkehrungen gegen aul3ere Einwir-
SO kungen/Naturgewalten erforderlich sind.
i Ea §1 Abs.4, §16 Abs.5 BauNVO
0
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. Nutzung
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Art der baulichen GEe

Nutzung

Grundflachenzahl Baumassenzahl
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Systemskizze

I Verfahrensvermerke

\

[/ /]

Aufstellungsbeschluss

Die Ortsgemeinde Brockscheid hatam __ .

offentlicher Sitzung beschlossen.
wurde am .

Brockscheid, den .

BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes 'Glockengielierei' in
Der Aufstellungsbeschluss

. ortsuiblich bekannt gemacht.

gemal § 2 (1)

André Becker, Ortsbirgermeister

Vorgezogene Biirgerbeteiligung und
Anhorung der Trager offentlicher Belange

Die vorgezogene Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und die
Anhorung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte mit Schreiben vom __ . . | die Bekanntmachung im
Mitteilungsblatt am _ . . und die Bekanntmachung im
Internetam __._ . in der Gelegenheit zur Stellungnahme bis
einschlieBlich . . gegeben wurde.

Uber die eingegangenen Anregungen wurde in der
Gemeinderatssitzungvom __ . . beraten und beschlossen.
Ferner beschloss der Gemeinderat die 6ffentliche Auslegung des
Planentwurfes gemaf § 3 Abs. 2 BauGB.

Brockscheid, den .

André Becker, Ortsbirgermeister

Offenlegung und Beteiligung der Behorden

Dieser Bebauungsplanentwurf

einschlief3lich der

Testfestsetzungen hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB

auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom _
. zu Jedermanns Einsicht offentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am __.

einschliefilich

mit dem Hinweis ortsiblich bekannt

. bis

gemacht, dass

Stellungnahmen zu dem Bebauungsplanentwurf wahrend der

Auslegungsfrist vorgebracht werden
Bekanntmachung wurde zudem
Hinweisbestimmungen nach § 3 Abs. 2

kbnnen. In

dieser
den weiteren
Satz 2 BauGB

nachgekommen. Den berihrten Behdrden und sonstigen Tragern

offentlicher
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Brockscheid, den .

Belange wurde mit Schreibenvom

André Becker, Ortsbirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der
.. den Bebauungsplan 'GlockengielRerei' gem. § 24 der
Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz und gem. § 10 (1)
BauGB als Satzung

Ortsgemeinde Brockscheid hat am

BESCHLOSSEN

Brockscheid, den .

André Becker, Ortsbirgermeister

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts

dieses Bebauungsplanes mit dem Willen

Hillesheim sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Aufstellung des Bebauungsplanes werden

Verfahrens zur
bekundet.

Brockscheid, den .

der Ortsgemeinde

André Becker, Ortsbirgermeister

Anordnung der Bekanntmachung

Die ortsliibliche Bekanntmachung wird nach MalRgabe des
§ 10 BauGB angeordnet.

Brockscheid, den .

André Becker, Ortsbirgermeister

Bekanntmachung

Der Bebauungsplan ist nicht

genehmigungspflichtig. Der
Satzungsbeschluss des Bebauungsplan ist am __.

. gem.

§ 10 (3) BauGB ortsiblich bekannt gemacht wor@n, mit dem
Hinweis, dass die Planung wahrend der Dienststunden bei der

Verbandsgemeindeverwaltung Gerolstein

von jedermann

eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung wurde die

Bebauungsplanédnderung
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I Rechtsgrundlagen I

Textfestsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

GEe = eingeschrianktes Gewerbegebiet gemdR § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4, 5, 6 und 8
BauNVO sowie §1 Abs. 9 i.V.m. Abs. 5 BauNVO

a) Zulassig sind:
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

b) Ausnahmsweise zuldssig sind:
1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
2. Anlagen fir sportliche Zwecke,
3. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter.

c¢) Nicht zulassig sind:
1. Gewerbliche Betriebe der Tierintensivhaltung, Tierzucht und Pensionstierhaltung,
2. Mill-, Abfall- und Wiederverwertungsanlagen, Schrottplatze, Recyclingbetriebe und
Deponien,
3. Tankstellen,
4. Vergnigungsstatten.

Die Zulassigkeit aller Betriebe und Anlagen im Gewerbegebiet steht unter der MalRgabe, dass deren
von dem gesamten Betriebsgrundstlick abgestrahlten Schallemissionen in Richtung der Sektoren A
bis C die in der nachfolgenden Tabelle genannten Emissionskontingente LEK nach DIN 45691
(Dezember 2006) weder tags (06.00-22.00 Uhr) noch nachts (22.00-06.00 Uhr) Uberschreiten. Die
Emissionskontingente LEK geben die zuldssige, immissionswirksame Schallabstrahlung pro
Quadratmeter der als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzten Flache fir die
Richtungssektoren A, B und C an. Die Richtungssektoren, die Teilflachen sowie der Referenzpunkt
sind in der Planzeichnung dargestellt

Tabelle: Emissionskontingente

Tabelle 5: Emissionskontingente
Teilflache Emissionskontingente Zusatzkontingente am Tag/in der
Lek am Tag/in der Nacht Nacht in dB(A)/m?
in dB(A)/m? in Richtung der Sektoren
in Richtung der
Sektoren
Abis C A B C
242°-310° | 310°-160° | 160°-242°

GEe1 59/44 3 17 0
GEe2 57/42 <] 17 0
GEe3 53/38 3 17 0

Referenzpunkt: UTM 346300/5555780

I Textfestsetzungen I

Dabei ist an den im Sinne der TA Larm malfgeblichen Immissionsorten nachzuweisen, dass der
Beurteilungspegel Lr der Betriebsgerausche der Anlage oder des Betriebes das dem
Betriebsgrundstliick zugeordnete Immissionskontingent LIK an dem jeweiligen maRgeblichen
Immissionsort nicht Uberschreitet, d.h. Lr < LIK.

Die zulassigen Emissionskontingente LEK gelten fir die im Sinne der TA Larm mafRgeblichen
Immissionsorte auRerhalb des Geltungsbereichs.

Die Einhaltung der oben festgelegten Werte ist im Zuge des Genehmigungsverfahrens
nachzuweisen.

Betriebe und Anlagen sind nach §31 BauGB ausnahmsweise auch dann zulassig, wenn der
Beurteilungspegel Lr der Betriebsgerausche der Anlage oder des Betriebes den Immissionsrichtwert
an den maldgeblichen Immissionsorten am Tag (06.00-22.00 Uhr) und in der Nacht (22.00-06.00
Uhr) mindestens um 15 dB unterschreitet

SO = sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 BauNVvVO

Im Teilbereich SO des Bebauungsplans ist gemalt § 11 BauNVO eine Glockengielerei festgesetzt.
Das Sondergebiet dient dem Zweck die Handwerkskunst der Glockengief3erei zu demonstrieren und
Glocken auf Kundenwunsch zu produzieren.

Zulassig sind:
1. Glockengielierei und die dazugehorigen Lagerflachen und Nebengebaude,
2. Stellplatze- und Garagen,
3. Schank- und Speisewirtschaften,
4. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 in Verbindung mit § 9 (2) BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 19 BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung wird gemaf Eintrag in die Nutzungsschablone (vgl. Planzeichnung)
des Bebauungsplans uber die Grundflachenzahl (GRZ), die Baumassenzahl gemaR § 16 (2) Nr.1
BauNVO i.V. mit § 19 Abs. 1 BauNVO, sowie die Hohe der baulichen Anlagen gemaf § 16 (2) Nr.4
BauNVO i.V.m. § 8 BauNVO festgesetzt.

e Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt in allen Teilbereichen 0,8.

e Baumassenzahl

Die Baumassenzahl (BMZ) betragt in allen Teilbereichen 10,0.

e Hobhe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemal § 18 BauNVO fir den Bebauungsplan (vgl.
Planzeichnung) bestimmt durch die Festsetzung der maximalen Gebaudehéhe (GHmax).

Begriffsdefinitionen

Fur die folgenden Festsetzungen werden die verwendeten Begriffe definiert:

e Fir die Bestimmung der Gebaudehdéhen ist der untere Bezugspunkt jeweils der rechtwinklig zur
Gebaudeachse ermittelte hangseitige Schnittpunkt des Baukdrpers mit der gewachsenen
Gelandeoberflache.

e Die ‘Gebaudehodhe (GH) wird bestimmt als das senkrecht auf 0.g. Schnittpunkt gemessene Maf}
bis zur Oberkante der Dachkonstruktion (First) oder bei Flachddchern von der Oberkante
Abschluss Attika als oberer Bezugspunkt. Bei Verspringen in der Dachflache gilt das grofite
Mal.

e Durch technische Aufbauten darf die festgesetzte Firsthdhe ausnahmsweise um 60 %
Uberschritten werden. Technische Aufbauten dirfen dabei in der Summe ihrer Grundflachen
hdchstens 10% der Grundflache des Gebaudes ausmachen.

Fir die Teilbereiche werden die folgenden Firsthdhen als Hochstgrenzen festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung GE

GRzZ 0,8

BMZ 10,0

Gebaudehohe GH =max. 10,50 m

1.3 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

§ 9 (1) Nr.2 BauGB in Verbindung mit §§ 19 und 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen
gemal § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

1.4 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der lberbaubaren Grundstlicksflachen
zulassig. Nicht Uberdachte Stellplatze sind auch auRerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflache
zuldssig. Soweit nicht Uberdachte Stellplatze im Zwischenraum zwischen Gberbaubarer Flache und
Strallenbegrenzung errichtet werden, ist zwischen Stralenflache und Stellplatzflache ein
mindestens 1,50 m breiter Griinstreifen anzulegen.

1.5 VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

(§ 9 Abs. Nr. 11 BauGB)

Es sind maximal 3 Einfahrten zu den Grundstliicken bis zu einer gesamten Einfahrtsbreite von

maximal 20 m zulassig. Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

1.6 Hinweis: VermeidungsmafRnahmen

V1 Baubeginn im Winterhalbjahr (bis Anfang/Mitte Marz => vor Beginn der Brutzeit)

V2 Zugige Umsetzung der BaumaRnahmen ohne langere Unterbrechungen

V3 Fallung der Baume in der stdrungsarmsten Zeit zwischen Ende der Wochenstubenkolonien
der Fledermause und dem Winterschlaf (September/Oktober)

V4 Okologische Baubegleitung bei der Fallung der Baume und Umbauten an den Geb&uden.
(Ist ein Baum nicht Einsehbar muss der Baum unter Anwesenheit fachkundiger Personen
(6kologische Baubegleitung) auf Bodenhdhe abgesagt und vorsichtig hingelegt werden.
Dann muss der Baum auf Hohlungen untersucht werden und potenzielle Héhlungen missen
im Anschluss so weit wie mdglich mittels Endoskopkamera kontrolliert werden oder bei einer
nicht vollstandigen Einsehbarkeit wird empfohlen, die Hohle kurzfristig zu verschliefen und
den Stamm vorsichtig an einem anderen Baum unweit des Eingriffs senkrecht anzulehnen
und mit Spanngurten zu fixieren. Danach wird die Hohle wieder gedtffnet werden und
potenziell anwesende Fledermause konnen Ausweichquartiere aufsuchen oder den
ausgehohlten Stamm weiterhin nutzen.)

V5 Verzicht auf Nachtbaustellen und nachtlicher Beleuchtung der Baustellen.

V6 Fledermausfreundliche Beleuchtung. Die dazu bendétigten Vorgaben sind dem ,Leitfaden fir
die Berucksichtigung von Fledermdusen bei Beleuchtungsprojekten“ von EUROBATS aus
dem Jahre 2019 zu entnehmen. Es muss zum Beispiel dynamische Beleuchtungssysteme
und gerichtete Lampen verwendet werden, die nur die notwendigen Bereiche beleuchtet.
Zudem ist die Beleuchtung so anzuordnen, dass dunkle Rickzugsgebiet und
Durchflugskorridore bleiben. Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-
Bereich) und mit einer korrelierten Farbtemperatur > 2700 K dirfen nicht eingesetzt werden.

V7 Beschrankung der baubedingten Flachenbeanspruchung auf ein Minimum.

V8 Vermeidung von groReren Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der
Oberflachenformen.

V9 Vermeidung von Bauarbeiten bei anhaltender Bodennasse

V10 Vermeidung einer grof¥flachigen Versiegelung der Flache durch Nutzung von Teilen der
bereits bestehenden versiegelten Flachen und Ruckbau der nicht benétigten bestehenden
Versiegelung

V11  OrdnungsgemalRer Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen: Wahrend der Durchflhrung
der Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe (Ole,
Treibstoffe, Fette etc.) in den Boden oder in das Grundwasser gelangen.

V12  Sorgféaltige Entsorgung von Restbaustoffen.

V13 Baustopp beim Auftreten Archaologischer Funde und Benachrichtigung der unteren
Denkmalschutzbehdrde

1.7 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
MaBnahme 1 (K1): Randliche Eingriinung

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen mit der Zweckbestimmung ‘Randliche Eingrinung‘ dienen der duf3eren
Gebietsrandeingriinung des Plangebiets.

GemaR Planzeichnung sind in den dafiir gekennzeichneten Flachen des Plangebietes
Strauchpflanzungen mit einer Breite von 3,0 m (Strauchpflanzung 3-reihig) (in Teilen 1,5 m
(Strauchpflanzung 2-reihig) anzulegen.

Ausgefallene Straucher sind zu ersetzen (Beachtung des Nachbarschaftsrechts von Rheinland-
Pfalz).

Der max. Abstand der Straucher in der Reihe betragt 1,5 m, der max. Abstand der Reihe weist 1,0
m auf. Die Pflanzung wird als ,Gleichschenkliger Dreieckverband® ausgefuihrt: Die Pflanzen
benachbarter Reihen stehen versetzt, also ,auf Liicke® und bilden ein gleichschenkliges Dreieck. Auf
diese Weise entsteht ein dichter Gehoélzkomplex, der sowohl eine Einbindung des Plangebietes in
die Landschaft als auch fir eine Vielzahl von Lebewesen ein hochwertiges Habitat darstellt. Die
Hohe der Hecken sollte zwischen 1,5 m und maximal 2,5 m variieren.

Externe KompensationsmaRBnahme (K)

MaBnahme 2 (K2): Weiterentwicklung einer BNatSchG geschiitzten Magerwiese

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde wird eine Magerwiese im Erhaltungszustand C
(Gemarkung Brockscheid, Flur 5 FS 27,28 und 30) aufgewertet. Ziel ist es diese in den
Erhaltungszustand A-B zubringen und dauerhaft zu erhalten. Dazu orientiert sich folgende
MaRnahmenbeschreibung an den Empfehlungen von VAHLE (2015) und BIEDERMANN & WERKING-
RADTKE (2008):

* Nachsaat: im ersten Schritt sollte eine Nachsaat mit regionalem Saatgut fir die Entwicklung einer
artenreichen Glatthaferwiese erfolgen. Das passende Saatgut (Kennarten der Glatthaferwiese
oder passende Saatgutmischung) kann entweder gekauft werden (z.B. Fa. Rieger-Hofmann
Region 7/9) oder von einer geeigneten Spenderflache in der Nahe enthommen und auf die
Zielflache Ubertragen werden (Mahdgutiibertragung). Das vorhandene Griinland wird hierbei neu
Ubersat. Hierzu wird die Flache im September kurz gemaht und das Mahdgut abgetragen. Danach
wird die Flache gestriegelt und das Saatgut verteilt. So kann die Saat vor dem Winter keimen und
hat einen Vorsprung gegentber den zuvor gemahten Grasern.

e Beweidung: extensive Beweidung durch Schafe mdglich, sobald die Wiese genigend
angewachsen ist

* Mahd: Ein- bis zweischirige Mahd (Abstand zwischen den Schnitten mind. 2 Monate), friihestens
ab 30.06., Schnitthdhe mind. 7 cm, wenn durch Schafe nicht genug abgefressen wird

* Kein Mulchen

» Keine Dlngung

» Pflege: Striegeln mit Wiesenegge oder Wiesenstriegel im Frihjahr

Umsetzungszeitraum der MaBnahmen
a) Samtliche landespflegerischen MaRnahmen sind binnen eines Jahres nach Abschluss der
Hochbauarbeiten umzusetzen.

1.7.3 Sonstige Festsetzungen

Stellplatze fur PKW sowie Lager- und Betriebsflachen, von denen kein Schadstoffeintrag zu erwarten
ist sowie nur zeitweilig genutzte Zufahrten sind in Belagsarten auszufiihren, die dem Charakter einer
Grinflache nahekommen, wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge, Rasengittersteine oder Schotterrasen.
Untergeordnete und befestigte Wege und Flachen sind mit einem wasserdurchlassigen, begriinten
Belag (Rasenpflaster, Schotterrasen 0.4.) zu befestigen. Uberschiissiges Oberflachenwasser ist in
die vorgesehenen Retentions- und Versickerungsflachen zu leiten (nach ATV 118).

iy iy ey

1.7.4 Innere Durchgriinung:
Je angefangene 200 m? nicht Uberbauter Grundstiicksflache sind mindestens 1 Laubbaum geman
Pflanzliste im Anhang und 5 Strducher gemaR Pflanzliste im Anhang zu pflanzen.

1.7.5 Naturnahe Gestaltung der Riickhalteflache

Entsprechend dem Planeintrag in der Planurkunde ist die herzustellenden Rickhaltemalinahme in
Erdbauweise, mit wechselfeuchten Randzonen und mit Strduchern und B&umen in naturnaher
Bauweise herzustellen und zu unterhalten.

Die festgesetzten Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, abgangige Gehdlze sind
in der nachstfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Bei der Pflanzung ist das Nachbarschaftsrecht
RLP zu beachten.

B . ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
RHEINLAND-PFALZ (LBauO)

GEMASS LANDESBAUORDNUNG

1. AUSSERE GESTALTUNG VON BAULICHEN ANLAGEN UND VON WERBEANLAGEN (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

1.1 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Einzelstehende Werbetrager an der Statte der Leistung dirfen eine H6he von maximal 5,00 m
bezogen auf die Hohe der angrenzenden Strallenverkehrsflache und eine Ansichtsflache von 3 m?
nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen an den Gebauden sind mindestens 1,0 m unterhalb der Traufkante anzubringen.
Pro Fassade eines Gebaudes wird die Hochstgrenze von Werbeanlagen auf 2% der jeweiligen
Fassadenflache begrenzt.

Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Aufschittungen fir
Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Darlber hinaus sind pro Grundstiick bis zu zehn Fahnen mit einer maximalen Gesamtansichtsflache
von 20 m? zulassig.

1.2 GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

1.2.1 Gestaltung der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen und Vorzonen

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind landschaftsgéartnerisch zu gestalten und dauerhaft
zu pflegen, sofern sie nicht als Betriebsflache oder Stellplatz bendtigt werden.

1.2.2 Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

Fur Einfriedungen der Grundsticke sind nur lebende Hecken sowie Metall und Drahtzaune bis 2,0
m Hohe zulassig.

Einfriedungen in anderer Ausflihrung kdnnen zugelassen werden, wenn sie durch Kletter- bzw.
Rankpflanzen und/oder direkt vorgelagerte Pflanzungen flachendeckend begriint werden.
Stutzmauern dirfen eine Gesamthéhe von 3 m gemessen von dem tiefsten Fulpunkt der
tiefstgelegenen Stitzmauer auf einem Grundstiick bis zum héchsten Punkt der Oberkante der
hdchstgelegenen Stitzmauer auf demselben Grundstlick nicht Gberschreiten.

C. HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN SOWIE
RICHTLINIEN

1. Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Richtlinien des Merkblattes DVGW GW (M), DWA -M 162 und
FGSV Nr. 939 (Feb. 2013) zu beachten. Bei Baumen sind danach bei Abstanden von ber 2,50 m von der
Wasserleitung in der Regel keine SchutzmalRnahmen erforderlich. Injedem Fall sollten
BepflanzungsmaRnahmen im Bereich von Versorgungsanlagen des Kreiswasserwerkes in der Ortlichkeit
mit dem Kreiswasserwerk abgestimmt werden.

2. Fir Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Sollten bei zuklinftigen Bauvorhaben Indizien fir
Bergbau auftreten, wird spatestens dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw.-Geotechnikers
zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung empfohlen. Die einschlagigen Regelwerke sind bei
Eingriffen in den Baugrund (u.a. DIN 4020 DIN EN 1997-1 und 2, DIN-1054) zu beachten.

3. Bei der Planung und Ausfliihrung sind die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV), die DIN 19731 und erganzend hierzu die ALEX Merk- und Informationsblatter des
Landesamtes fir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht zu beachten, insbesondere das ALEX-Infoblatt 28:
Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB - Leitfaden fiir die Praxis der Bodenschutzbehdérden in
der Bauleitplanung. (Im Internet unter: http://mwkel.rlp.de/fileadmin/mwkel/Abteilung_5 /Bodenschutz/
ALEX/ALEX _Informationsblatt_28 2 009 Stand 05.2011.pdf) Sofern bei den Baumaflnahmen
Uberschuss-Béden anfallen, ist der Genehmigungsbehérde ein Entsorgungskonzept vorzulegen.

4. Im Rahmen der Durchflihrung von BaumaRnahmen kénnen archaologische Funde zu Tage treten. Diese
unterliegen der Meldepflicht der 88§ 16 bis 21 Denkmalschutz- und
-pflegegesetz und sind beim Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden.

Es wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht hingewiesen (§16-20 DSchG RLP) und
darum gebeten, den Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig (2 Wochen vorher) mit der Generaldirektion
Kulturelles Erbe abzustimmen.

5. GemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG dirfen Bdume und Gehdlze im Allgemeinen nur in der Zeit vom 1.

Oktober bis zum 28./29. Februar entfernt werden.

D. ANHANG

PFLANZLISTE UND PFLANZQUALITATEN
Uber die entsprechenden Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind die
Artenlisten in der Begrindung Bestandteil des Bebauungsplanes.

I Plangrundlage

Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung
Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002) ©Geobasis-DE/LVermGeoRP
Marz 2022.

Die Planunterlage erflllt die Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

I Bestandteile des Bebauungsplan

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung M. 1:500 sowie den textlichen Festsetzungen.
Die Begriindung ist beigefiigt.

I Ubersichtskarte (ohne MaRstab)

Ortsgemeinde Brockscheid
Bebauungsplan "GlockengieRerei"
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