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Anlass der Planung

Die Ortsgemeinde Dreis-Briick gehort zur Verbandsgemeinde Daun, Landkreis Vulkaneifel.

Im Rahmen ihrer stadtebaulichen Entwicklung plant die Ortsgemeinde Dreis-Briick die Aufstellung der 4.
Anderung des Bebauungsplans ,Vulkanhdhe / Radersberg”. Mit der Aufstellung der 4. Anderung soll
insbesondere die rechtliche Grundlage zur weiteren Ansiedlung eines Betriebes durch den teilweisen
Rickbau der ErschlieBungsstralle in Industriegebiet geschaffen werden. Weiterhin soll die Hohe
baulicher Anlagen und die Festsetzung zur Fassadengestaltung iiber die 4. Anderung neu geregelt
werden.

Dadurch, dass die vorgesehenen Anderungen die Grundziige des Bebauungsplans nicht beriihren, hat der
Ortsgemeinderat Dreis-Briick in seiner Sitzung am 27.04.2023 die Aufstellung der 4. Anderung des
Bebauungsplans ,Vulkanhthe / Radersberg” im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 Baugesetzbuch
(BauGB) beschlossen. In ihrer Sitzung vom 17.08.2023 hat die Ortsgemeinde Dreis-Briick liber den
Entwurf zum Bebauungsplan beraten. Der Planentwurf zur 4. Anderung wurde gebilligt und der Beschluss
zur Einleitung der offentlichen Auslegung sowie die Beteiligung der beriihrten Behérden und Trager
offentlicher Belange wurde gefasst.

Geltungsbereich der 4. Anderung

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans ,Vulkanhdhe / Radersberg” umfasst in der
Ortsgemeinde Dreis-Briick die Flurstiicke Gemarkung Briick Flur 9 Nrn. 7/24, 7/27,7/17, 7/25 tlw., 7/26,
7/14 tlw., 7/23.

Das von der 4. Anderung (iberplante Gebiet befindet sich siiddstlich der Ortslage Briick und umfasst
insgesamt 26.872 m?. Es liegt im bestehenden Industriegebiet ,,Vulkanhdhe” von Dreis-Briick.

Ill

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt von der B421 aus lber die StraBe ,Vulkanhohe |

Abb. 1 Ubersichtskarte Ortslage Briick mit der Lage des Geltungsbereichs der 4. Anderung des Bebauungsplans
,Vulkanhéhe / Radersberg” (rot umrandet), unmafstéblich (© GeoBasis-DE/LVermGeoRP2002-10-15)
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Abb. 2 Unmafstébliche Verkleinerung des von der 4. Anderung des Bebauungsplans ,,Vulkanhéhe / Radersberg
betroffenen Bereiches, hier mit schwarz gestrichelter Linie umrandet (© GeoBasis-DE/LVermGeoRP2002-10-15)

Ubergeordnete Planungen

Die Ziele und Grundsatze des verbindlichen RROP und des in Aufstellung befindlichen RROPneu sowie
des LEP IV werden durch die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Vulkanhéhe / Radersberg” weiterhin
erfullt. Die Art der baulichen Nutzung, hier Industriegebiet (GI) gemaR §9 BauNVO wird durch die
vorgesehene Anderung des Bebauungsplans nicht gedndert. FEine Fortschreibung des
Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Daun aufgrund der 4. Anderung ist nicht erforderlich. Die
4. Anderung des Bebauungsplans wird aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

Internationale bzw. nationale Schutzgebiete oder —objekte werden von der Planung nicht tangiert. Ein
Teilgebiet des nachstgelegenen FFH-Gebiet ,Gerolsteiner Kalkeifel (FFH-7000-038 ) liegt ca. 290 m
westlich von dem Plangebiet. In diesem Bereich wurde der Lebensraumtyp 6230 , Artenreiche montane
Borstgrasrasen (und submontan auf dem europaischen Festland) auf Silikatboden” (LRT-5706-1263-2011
) kartiert.

Funktionale oder rdumliche Verbindungen sind aufgrund der mangelnden Ubereinstimmung der
Lebensrdaume und Arten von dem FFH-Gebiet und Untersuchungsraum nicht zu erwarten. Eine FFH-
Vertraglichkeitsprifung bzw. FFH-Erheblichkeitsabschatzung ist daher nicht erforderlich.

Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen.
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4, Konzeption
4.1. Stadtebauliche Aspekte

Das Plangebiet der 4. Anderung des Bebauungsplans ,Vulkanhéhe / Radersberg” ist im aktuellen
Flachennutzungsplan bereits als ,Industriegebiet” dargestellt. Auf Anfrage und Antrag der Firma
»Bierverlag Kessler”, welche bereits Eigentlimerin von Bauflachen innerhalb des Bebauungsplangebietes
»Vulkanhohe - Radersberg” ist, soll im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplandnderung eine
Verschiebung der Baugrenzen und damit eine durchgehende Erweiterung der (berbaubaren
Grundsticksflaiche vorgenommen werden. Hierdurch wird eine groBere zusammenhangende
Uberbaubare Grundstiicksflache geschaffen, um die Platzierung und Errichtung einer gewerblichen
Betriebshalle zu ermdoglichen. Dabei ist vorgesehen, die bisherige Parzellierung aufzuheben und
stattdessen die Gesamtflache, welche als Industriebauflache ausgewiesen ist, zu Uberplanen. Eine
Ausnahme stellt das Flurstiick Gemarkung Briick Flur 9 Nr. 7/17 innerhalb des Geltungsbereiches dar.
Dieses bleibt unverandert. Fir die BaumalRnahmen, die auf den gewerblichen Betrieb des Investors
zugeschnitten sind, ist ein Uberbauung der bisherigen ErschlieRungsstraRe erforderlich. Gleichzeitig wird
aufgrund der Aufhebung der Einzelgrundstiicke der Fortbestand der ErschliefungsstralRe innerhalb des
Geltungsbereichs entbehrlich. Die ErschlieBung des Flurstiicks Gemarkung Brick Flur 9 Nr. 7/17 wird tGber
einen notariellen Vertrag gesichert. Der jeweilige Eigentimer des Flurstlicks kann lber die Bauflachen
der Firma ,Bierverlag Kessler” seinen Besitz erreichen.
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Abb. 3 unmapfstéiblicher Verkleinerung der urspriinglichen B-Plan Fassung

Der Hauptgrund fiir die vorgenannten Anderungspunkte und somit Anlass fiir die angestrebte 4.
Bebauungsplandanderung ergibt sich dementsprechend aus dem baulichen Erweiterungsbedarf des
Investors. Dadurch, dass die vorgesehenen Anderungen die Grundziige des Bebauungsplans nicht
beriihren, hat der Ortsgemeinderat Dreis-Briick die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans
»,Vulkanh6he / Radersberg” im vereinfachten Verfahren gemiR § 13 Baugesetzbuch (BauGB)
beschlossen, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung angesichts der betrieblichen
Erweiterungsabsichten der Firma ,Bierverlag Kessler” zu gewadhrleisten. Die vorliegende
Anderungsplanung dient der wirtschaftlichen Entwicklung dieser Firma und gewahrleistet zusatzlich den
Ausbau von Arbeitsplatzen an diesem Standort.
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4.2  Anderungsinhalte
4.2.1 Textfestsetzungen

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes beinhaltet geringfiigig Anderungen der Textfestsetzungen. Die
fraglichen Passagen sind auf der Planunterlage farblich markiert und beziehen sich ausschlieRlich auf
den Geltungsbereich der 4. Anderung.

Text Originaltext Bebauungsplan
Text Zusatzlicher Text
Fext Geloschter / gednderter Text

a) Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) BauGB sowie § 9 BauNVO

Als Art der baulichen Nutzung ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Industriegebiet” (Gl) gemdf3
§ 9 BauNVO festgesetzt.

Map der baulichen Nutzung (§9 (1) Ziffer 1 BauGB: Die maximal zuldssige Traufhéhe TH darf im
Ordnungsbereich 2 nicht mehr als Z288-m 9,50 m betragen, sie ist zu messen ab héchstem
angrenzendem Gelédinde. Die maximal zuldssige Gebdudehdéhe (Firsth6he) FH darf im Ordnungsbereich 2
nicht mehr als 12,88-m 13,50 m betragen,; sie ist zu messen ab héchstem angrenzendem Geléinde.

Begriindung: Die fiir den ansiedlungswilligen Gewerbebetrieb notwendigen Gebaude werden
mit einem deutlichen Dachlberstand / -Giberhang versehen werden, um zur Be- und Entladung
einen Uberdachten Ladebereich zu gewahrleisten. Dadurch entstehen entsprechend der
Definition in der Landesbauordnung RLP (LBauO) Traufhéhen (Schnittpunkt aufgehende Wand
mit Dachhaut), welche iber die bisher festgesetzte maximale Traufhéhe von 7,0m hinausgehen.
Hier ist eine Anderung der Festsetzung auf maximal 9,50m vorgesehen. Die tatsichlich sichtbare
Wandflache an den Traufen wird dadurch nicht zwangslaufig héher, da der obere Teil der
Wandflache hinter dem Dachiiberstand / -Uberhang liegen wird.

Fiir die bisher maximal zuldssige Firsthohe als Gesamthohe der Gebdude von 12,0m ist eine
Anderung um 1,50m auf 13,50m angedacht. Hier soll eine maximale Stapelhdhe / Lagerhéhe aus
betriebstechnischen Griinden maglich sein.

b) Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstucke

erhalten; die verbleibenden unbebauten Fldchen sind als Griinfléichen anzulegen und zu pflegen.

Begriindung: Aus betriebstechnischen Grinden ist eine Ausbildung der Lagerflichen mit
ortstypischem Schotter nicht moglich. So kann bspw. das zum Betrieb eines Bierverlages
unabdingbare Leergutlager nicht ohne einen befestigten Untergrund bewirtschaftet werden.
Stapler- und Rangierfahrzeuge kdnnen das auf einen Schotterbelag gelagerte Leergut nicht
sicher fassen. Dennoch wird es keine zusatzliche Versiegelung tber den vorgegebenen Rahmen
einer GRZ 0,8 geben.

c) Fassadenbegrinungen

Architekturbliro Sabine Strunk, Stalbach 4, 54619 Lichtenborn Seite 6
Tel. 06559-674, FAX 06559-688 Mail: info@architektin-strunk.de



Bebauungsplan der Ortsgemeinde Dreis-Briick
Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Vulkanhéhe — Radersberg

g

Alternativ-kénnen-die-Gebdude Mindestens eine Gebdudeseite ist mit einem 4 m breiten Griinstreifen zu umgeben

werden, der alle 5 m mit standortgerechten Baumarten zu bepflanzen ist (Pflanzliste B).

Begriindung: Die Alternative zur Begriinung der Fassadenflachen wird hier gewahlt, da fir die
Nutzung der Gebdude eine Umfahrt mit beidseitiger Bedienung der Lagerhalle notwendig ist.
Durch die Planung ist ein Dachliberhang auf beiden Traufseiten vorhanden, so dass hier eine
Fassadenbegriinung im Halbdunkeln und ohne Beregnung keinen Sinn macht. Stattdessen wird
ein 4m breiter Griinstreifen entsprechend den Festsetzungen realisiert.

4.2.2 Zeichnerische Anderungen

Fiir den Geltungsbereich wurde vorab das derzeit aktuelle Kataster der Planung zugrunde gelegt. Mit
Inkrafttreten dieser Bebauungsplaninderung gelten fiir den Geltungsbereich der 4. Anderung die
getroffenen zeichnerischen Festsetzungen.

Durch die Aufhebung der bisherigen Parzellierung innerhalb des Geltungsbereichs soll eine groRe
zusammenhangende Bauflache geschaffen werden und somit die Baugrenzen entsprechend verschoben
werden. Fir die in der Planunterlage dargestellte Verkehrsflaiche wird eine Bauflache Gl ausgewiesen.
Hierdurch ist die betriebliche Ansiedelung und Errichtung der Gebaude aus bauleitplanerischer Sicht
umsetzbar, da die zuvor festgesetzte nicht (iberbaubare Grundstiicksflache und die ErschlieRungsstraRe
als solche aufgehoben und einer dem Planungsziel entsprechenden Nutzung umgewidmet werden.

Um den landespflegerischen Belangen ausreichend Rechnung zu tragen und die grundsatzliche
staddtebauliche Konzeption des Bebauungsplans weiterzufiihren, werden die randlichen
Eingriinungsflachen unverdandert beibehalten.

Ordnungsziffer

2
TH= 950
Gl |ficiem

08

Altes Sauerland

Geltungsbereich
4, Anderung

/

Geltungsbereich B-Plan
"Vulkanhohe - Radersberg"

Abb. 4 Unmapstdibliche Verkleinerung der Entwurfskarte zur 4. Anderung des Bebauungsplans ,Vulkanhéhe /
Radersberg” (© GeoBasis-DE/LVermGeoRP2002-10-15)
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4.3 Verkehrliche Erschliefung

Die verkehrstechnische ErschlieBung der Bauflachen innerhalb des Planbereichs erfolgt tGber die im
Bebauungsplan dargestellte und bereits in der Ortlichkeit vorhandene ErschlieRungsstraRe ,Vulkanhéhe
1.

Eine innere ErschlieBung des Planbereichs ist nicht weiter erforderlich, da der vom Investor zukiinftig
benétigte Teil des Plangebietes zu einem Grundstiick vereinigt werden soll. Es besteht kein Erfordernis
die vom bisher dargestellten Wendekreis abgehende StichstraBe weiterhin als solche zu belassen.

Die ErschlieBung des Flurstiicks Gemarkung Briick Flur 9 Nr. 7/17 wird Uber einen notariellen Vertrag
gesichert. Der jeweilige Eigentiimer des Flursticks kann lber die Bauflaichen der Firma ,Bierverlag
Kessler” seinen Besitz erreichen.

4.4 Ver-und Entsorgung
Niederschlagswasser: Die in den Festsetzungen unter Hinweise aufgefiihrten Empfehlungen zur
Niederschlagswasserbewirtschaftung (Versickerung, Brauchwassernutzung) haben weiterhin Bestand.

Weitere Ver- und Entsorgung: Die weitere Ver- und Entsorgung des Planbereichs ist (iber das vorhandene
Versorgungssystem fir Elektrizitat, Trinkwasser, Abwasser, Abfall und Kommunikation abgesichert.
Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes entstehen keine nennenswerten zusitzlichen Bauflachen,
so dass davon ausgegangen werden kann, dass die im urspriinglichen B-Plan vorgesehenen MaRnahmen
und Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung ausreichend sind.

5. Bericksichtigung der Umweltbelange

5.1 Naturschutz

Internationale bzw. nationale Schutzgebiete oder —objekte werden von der Planung nicht tangiert. Ein
Teilgebiet des nachstgelegenen FFH-Gebiet ,,Gerolsteiner Kalkeifel (FFH-7000-038 ) liegt ca. 290 m
westlich von dem Plangebiet. In diesem Bereich wurde der Lebensraumtyp 6230 , Artenreiche montane
Borstgrasrasen (und submontan auf dem europdischen Festland) auf Silikatbéden” (LRT-5706-1263-2011
) kartiert.

Funktionale oder raumliche Verbindungen sind aufgrund der mangelnden Ubereinstimmung der
Lebensraume und Arten von dem FFH-Gebiet und Untersuchungsraum nicht zu erwarten. Eine FFH-
Vertraglichkeitsprifung bzw. FFH-Erheblichkeitsabschatzung ist daher nicht erforderlich.

Das Plangebiet liegt im Naturpark Vulkaneifel (Rechtsverordnung vom 07.05.2010). Die Planung der 4.
Anderung des Bebauungsplans hat keine Auswirkungen auf den Schutzzweck des Naturparks Vulkaneifel.

Weitere Schutzgebietsausweisungen gemaR §§ 23 bis 26, 28 bis 29 BNatSchG liegen nicht im Plangebiet
vor.

In dem Untersuchungsgebiet wie auch benachbart hierzu sind keine besonderen Biotope in LANIS RLP
erfasst worden, dementsprechend liegen auch keine besonders geschitzten Biotope gemall § 30
BNatSchG bzw. §15 LNatSchG vor.

Aufgrund der Vorpragung des Gebietes liegen grol¥flachig ausgehagerte, artenarme Grinlandflachen im
Plangebiet vor sowie die im Randbereich des Gebietes bereits vorhandenen Gehdlzstrukturen aus
heimischen, standortgerechten Geholzen. Die ErschlieBungsstraBe Vulkanhohe wurde bereits in der
Ortlichkeit angelegt. Im siidwestlichen Bereich liegt eine Bebauung vor (Gemarkung Briick Flur 9 Nr.
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7/17). Mit Ausnahme von den randlichen Gehélzstrukturen kann von einem geringen 6kologischen Wert
des Gebietes ausgegangen werden. Im Bereich der ErschlieRungsstralRe wurde ein Landschaftsbaum als
Ersatzmalnahme gepflanzt, hier ein Spitzahorn. Die bereits ausgefiihrte randliche Eingriinung wird von
der Planung der 4. Anderung nicht beriihrt, nur der zuvor aufgefiihrte Landschaftsbaum wird durch die
Planung beseitigt.

Nordlich und westlich an das Plangebiet angrenzend liegt die Zone Ill des Trinkwasserschutzgebietes
Dreis-Briick ,Radersberg” Nr. 304, was bereits in den rechtskraftigen Bebauungsplandnderungen in der
jeweiligen Fassung berticksichtigt war und aufgrund der baulichen Vorpragung nach wie vor mit keinen
Konflikten verbunden ist (Auszug 3. Anderung des BBauplans ,Vulkanhthe / Radersberg”, Karst
Ingenieure).

5.2 Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft

Mit der Anderung des Bebauungsplans und der damit einhergehenden zuldssigen
Versiegelungsmoglichkeiten werden die zuvor beschriebenen Natur- und Landschaftspotentiale der
Flache nicht wesentlich beeintrachtigt. Der Geltungsbereich ist insgesamt 26.872 m? groR. Durch die 4.
Anderung des Bebauungsplans ,Vulkanhéhe / Radersberg” wird die ,Industriebaufliche” von
20.684,50m? auf 22.762,00 m? erhdht. Dies ergibt sich durch die Aufhebung der Verkehrsflaiche mit
2.077,50 m? und deren Umwidmung in ,Industriebauflache”.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan wurde die versiegelbare Flache mit einer GRZ von 0,8 festgelegt.
Demnach diirfen bis zu 80% der Flache versiegelt werden.

Durch die Umwidmung der Verkehrsflache in Industriefliche kédnnen insgesamt 18.209,60 m? versiegelt
werden. Zuvor konnte 18.625,10 m? versiegelt werden (incl. Verkehrsflache).

Durch die 4. Anderung kommt es durch die Reduzierung der versiegelbaren Fliche zum einen zu einer
Eingriffsvermeidung. Es werden 415,50 m? weniger versiegelt wie zuvor. Zum anderen kommt es durch
die Beseitigung des Landschaftsbaums zu einem Eingriff in den Naturhaushalt in einem Umfang von
100m2.

Stand 3. Anderung

Stand 4. Anderung

Industriebauflache

20.684,50m?

22.762,00 m?

davon versiegelbar GRZ 0,8

16.547,60m?

18.209,60 m?

Verkehrsflache 2.077,50m? 0,00 m?
Fldche fur Erhalt Bepflanzung 2.206,00 m? 2.206,00 m?
Fldche fur Neuanpflanzung 1.904,00 m? 1.904,00 m?

Geltungsbereich gesamt

26.872,00 m?

26.872,00 m?

18.625,10 m? 18.209,60 m?
-415,00 m?
100,00 m?
-315,00 m?
Tab. 1: Gegeniiberstellung der Flichenbilanz der 3. Anderung und der vorgesehenen 4. Anderung des
Bebauungsplans ,Vulkanhéhe / Radersberg” (Kompensationssaldo in m?: negativer Wert Entspricht

Uberschuss; positiver Wert entspricht Defezit

Versiegelbare Flache gesamt

1 Hochstamm im StraBenraum

Durch die vorliegende Planung der 4. Anderung des Bebauungsplans ,,Vulkanhdhe / Radersberg” kommt
es damit insgesamt zu einer Verbesserung des Natur- und Bodenhaushaltes. Die Festlegung zusatzlicher
KompensationsmaBBnahmen ist dadurch nicht erforderlich.
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5.3. Artenschutz

In der Eingriffsregelung sind gem. §§ 19 und 44 des BNatSchG streng und besonders geschitzte Arten im
Sinne der BArtSchV § 1, FFH-Richtlinie - Anhang 4 (streng geschiitzte Arten), Anhange A (streng
geschiitzte Arten) und B (besonders geschiitzte Arten) der EG-Verordnung 338/97 des Rates zum Schutz
von Exemplaren wild lebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels sowie alle
europaischen Vogelarten (gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie) zu beriicksichtigen.

Empfindliche Biotoptypen oder besonders geschiitzte Biotope gemaR §30 BNatSchG bzw. § 15 LNatSchG
kommen im Plangebiet nicht vor. Die am Rand des Plangebietes gelegenen Gehodlze stellen potentielle
Brut- und Nahrungshabitate dar. Diese bleiben erhalten. Ansonsten weist das Plangebiet eine geringe
Bedeutung fir den Artenschutz auf.

Eine Schadigung geschitzter Tier- und / oder Pflanzenarten kann weitgehend ausgeschlossen werden.
Konkrete Nachweise von Fortpflanzungsvorkommen konnten innerhalb des Plangebietes nicht ermittelt
werden. Es sind daher keine populationsrelevanten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Wahrend der Bauphase, in der Tierarten durch Larm und Abgase gestdrt werden kdnnen, liegen in
unmittelbarer Nahe geniligend Ausweichmoglichkeiten vor.

Es ist davon auszugehen, dass durch die Planung und deren spatere Umsetzung die Verbotstatbestande
des & 44 BNatSchG nicht eintreten.

6. Flachenausweisung / Flachenbilanz

Stand 3. Anderung | Stand 4. Anderung
Industriebauflache 20.684,50m? 22.762,00 m?
davon versiegelbar GRZ 0,8 16.547,60m? 18.209,60 m?
Verkehrsflache 2.077,50m? 0,00 m?
Fldche fur Erhalt Bepflanzung 2.206,00 m? 2.206,00 m?
Fldche fur Neuanpflanzung 1.904,00 m? 1.904,00 m?
Geltungsbereich gesamt 26.872,00 m? 26.872,00 m?
Versiegelbare Fliche gesamt 18.625,10 m? 18.209,60 m?

7. Besitzverhaltnisse, Umlegung, Kosten

Das Plangebiet befindet sich in Besitz des Investors. Samtliche anfallenden Kosten fiir Planung,
Umsetzung, Ausgleich werden vom Investor (lbernommen, so dass fiir die Ortsgemeinde Dreis - Briick
keine finanzielle Belastung entsteht.

Dreis-Briick, 2023

Ortsbiirgermeisterin
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Bebauungsplan der Ortsgemeinde Dreis-Briick
Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Vulkanhéhe — Radersberg

Bearbeitung:

Architekturbiiro Strunk
Dipl. Ing. Sabine Strunk
Stalbach 4

54619 Lichtenborn

Tel. 06559 / 674
info@architektin-strunk.de

Dipl. Ing (FH) Landespflege
Anne-Ruth Windscheif
Romerweg 2

54576 Hillesheim

Tel. 06593 /9130
anne-ruth.w@gmx.de

Anlage 1

Foto 1: Ansicht (iber die ErschlieBungsstralle Vulkanhohe Uber das Plangebiet

Architekturbliro Sabine Strunk, Stalbach 4, 54619 Lichtenborn Seite 11
Tel. 06559-674, FAX 06559-688 Mail: info@architektin-strunk.de


mailto:architektin-strunk@t-online.de

