( )

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom
. 12.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184),
10 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
§ 4 BauNVO rSprec ! 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),
B e'”se'“gle” Pultdachern, i . . . . e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Planinhalts (PlanzV)
- Flachdachern und flach geneigten Dachern zwischen 0°- 15

i i 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Geset 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),
Allgemeine Wohngebiete -~ Tonnendacherm oder Teiltonnendachern . vom ( ), zuletzt gedndert durch Gesetz vom ( )

. 15 X Hahenbeschrank inhalt d diirf it i Gebiudehsh Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
eine um 1,5 m geringere Hohenbeschrankung einhatten und durten somit €ine max. ©ebaudehone von Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) vom 17.05.2013
7,5 m unter Beachtung der 0.g. Bezugspunkte erreichen.

(BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.10.2022 (BGBI. | S. 1792),
3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 (3) ¢ Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
BauNVO)

22.03.2023 (BGBI. 1 S. 023 | Nr. 88),

iQ&Z D B Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen e BundesfernstraRengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. S. 1206), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
augrenze

[ )

Als unterer MaRbezugspunkt gilt die Oberkante der héchsten angrenzenden erschlieBenden *

Art der baulichen Nutzung Verkehrsflach
erkehrsflache.

Entsprechend dem Planeintrag missen Geb&aude mit:
120 109
16 11

11 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO

gemal § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt. 22.03.2023 (BGBI. 2023 Nr. 88),
4. Héchstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB) LandesstraBengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

07.12.2022 (GVBI. S. 413),
Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude als Einzelhaus oder als Doppelhaushalfte e Denkmalschutzgesetz RP (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
wird auf zwei Wohnungen begrenzt.

28.09.2021 (GVBI. S. 543),
5. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 Nr. 88),
Im Plangebiet ist die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Zulassig sind nur Einzel- * Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVEL. S. 365), zuletzt geandert durch
und Doppelhauser.

Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403),
6. Flachen fiir Garagen, Carports und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. §§ 12 Abs. 6, 14 und

3 Sonstige Planzeichen

3 )
g L]

Sonstige Darstellungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
Bebauungsplananderung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

e Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283), zuletzt geadndert durch Gesetz
vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287),

1 E:U;S:yctsgr%\rzne :'aIUt fﬁtatstetr i 23 Abs. 5 BauNVO) _ o o e Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
0 1 urstucksnummer laut Kataste Garagen, Carports und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO mit Ausnahme von Einfriedungen sind nicht geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240),
% 2 » 5 zwischen StralRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze zulassig. e Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel
. S .PQ F— o —F BemaRung Vor 'den Garagen ist ein Stauraum von 5,50 m gemessen ab der angrenzenden Straflenbegrenzungslinie 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306),
Q o | 18 - freizuhalten. e Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt

geandert durch Gesetz vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328),
Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

%é/ ) B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (6) BauGB i.V.m. § 88 (6) LBauO
« Gebaude laut Kataster 1. Zahl der Stellplitze und Garagen § 88 Abs1 Nr. 8 LBauO *
Dg) 113 Pro Wohnung sind mindestens 2,0 Stellpldtze auf den privaten Baugrundstiicken herzustellen. «  Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
& C.
1 9 [ 1
4

Allgemeine grinordnerische Festsetzungen e Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10.04.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geédndert durch Gesetz vom

Alle festgesetzten Pflanzungen sind spatestens in der zweiten Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit der
Gebaude (private MalRnahmen) durchzufihren. Eine fachgerechte Pflanzung bzw. Einsaat schlief3t °
Bodenverbesserungs- sowie Pflanzensicherungsmallinahmen mit ein. Ausgefallene Geholze sind
spatestens in der auf die Bezugsfertigkeit der Gebaude nachstfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. °
Fur alle zu pflanzenden Baume und Straucher werden, wenn nicht gesondert aufgefihrt, folgende
Mindestsortierungen vorgeschrieben: *

06.10.2015 (GVBI. S.283, 295),

Landeswassergesetz (LWG) vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geadndert durch Gesetz vom

08.04.2022 (GVBI. S. 118) und

Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemQO) vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch

Artikel 1 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133),

Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 30.11.2000 (GVBI. S. 504) zuletzt gedndert durch Gesetz vom

27.03.2020 (GVBI. S. 98).

o Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) geandert worden ist

jeweils in der zuletzt geltenden Fassung.

Griinordnerische und landespflegerische Festsetzungen Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),
I Nutzungsschablone (Beispiel)

N

WA

Art der baulichen
Nutzung

Heister, 150 - 175 cm hoch

Heister, 125 - 150 cm hoch

Hochstdmme, 16 - 18 cm Stammumfang
Hochstdmme, 8 - 10 cm Stammumfang

2 x verpflanzt, ohne Ballen, 100 - 125 cm hoch

Baume I. Ordnung:
GFZ B&aume Il. Ordnung:
Strallenbaume:
0 . Obstbaume:
. Straucher:

Grundflachenzahl
als Hochstmalf}

Geschossflachenzahl

GRZ 0,4 als Hochstmafd

Bauweise

Gebaude Hohe
als Hochstmalf}

Systemskizze

GH9,0m ] Ubersichtskarte (MaBstab unbekannt)

Bei den im Rahmen der griinordnerischen Vorgaben festgesetzten Pflanzungen sind — soweit nicht I

anders festgesetzt — mindestens 50 % der Gesamtpflanzenanzahl aus den in den Pflanzenlisten

GRzZ 0,4 aufgefihrten Arten zu verwenden. Der Anteil der Nadelgehdlze auf privaten Grundstiicken darf 10 % der

Gesamtanzahl angepflanzter Gehélze nicht tiberschreiten.

16

Festsetzung einer Mindestdurchgriinung privater Flachen (MaBnahme 1)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Je 200 m? Uberschrittener nicht Gberbaubarer privater Grundstiicksflache sind mindestens

[ X7
5>

GH9,0m - 7 [ . I I | — 1 Baum I. Ordnung gem. Liste ,A* oder
1 Baum Il. Ordnung gem. Liste ,B" oder
~) 0 o 10 15 20 25 30 35 40 45 50m — 2 Obstbaume gem. Liste ,E* und jeweils zusatzlich

5 Straucher gem. Liste ,C*
zu pflanzen. Die Ubrigen nicht Uberbaubaren Flachen der privaten Grundsticke sind gartnerisch

I Verfahrensvermerke anzulegen und zu unterhalten.
£ £
y = R Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften sowie Richtlinien
] I i Bewirtschaftung des Niederschlagswassers im Plangebiet (Hinweis 1)
Vereinfachtes Beteiligungsverfahren Satzungsbeschluss Ausfertigung und Anordnung EG 5 5 EG Es wird empfohlen das auf Uberdachten Flachen anfallende Niederschlagswasser zur
gemaR § 13 Abs. 2 BauGB der Bekanntmachung i ) Grundstiicksbewésserung zu sammeln und zu verwenden.

Schutz des Oberbodens (Hinweis 2)

Gemal § 202 BauGB ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen beziglich des
Umgangs mit Boden enthalten die DIN 18 300 und 18 915.

Schutz von Pflanzenbestinden (Hinweis 3)

Die Durchfihrung des Beteiligungsverfahrens gemafl | Der
§ 13 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
__._ .2023, die Bekanntmachung im Mitteilungsblatt am
__._.2023 und die Bekanntmachung im Internet am
__._.2023, in der Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Dockweiler
beschloss am__ . .2023 den Bebauungsplan 4.
Anderung ,In Uwer* gemaR § 10 Abs. 1 BauGB und § 88
Abs. 1 LBauO in Verbindung mit § 24 GemO als

Der textliche und zeichnerische Teil dieser Satzung stimmt
mit dem Willen der Ortsgemeinde Dockweiler Gberein. Das
gesetzlich vorgeschriebene Verfahren wurde eingehalten.
Dies wird hiermit beurkundet.

2023 gegeben wurde. Satzung Plangrundlage Far die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
- . o ) Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen®.
Die ortstibliche Bekanntmachung wird nach MalRigabe des .. .. . .
Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz Grenzabstande fur Pflanzen (Hinweis 4)
§ 10 Abs. 3 BauGB angeordnet. _ : _ i . . . . : . ,
Uber die eingegangenen Anregungen wurde in der (Zustimmung vom 15. Oktober 2002) ©Geobasis-DE/LvermGeoRP Juni 2023. E;Jarlgfuiip;féirt\ézng der 6ffentlichen und privaten Flachen ist das Nachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-
t())ertsscghir;r;il::erats&tzung vom __. 2023 beraten und Die Planunterlage erfillt die Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung. Herstellung von Pflanzungen (Hinweis 5)
' Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und
Pflanzarbeiten“ zu beachten.
Textfestsetzu ngen D. HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN SOWIE RICHTLINIEN
1. Bei BepflanzungsmalRnahmen sind die Richtlinien des Merkblattes DVGW GW (M), DWA -M 162 und FGSV Nr. 939 (Feb.
2013) zu beachten. Bei Baumen sind danach bei Abstanden von lber 2,50 m von der Wasserleitung in der Regel keine
. SchutzmaRnahmen erforderlich. In jedem Fall sollten Bepflanzungsmafinahmen im Bereich von Versorgungsanlagen des
Dockweiler, den . .2023 Dockweiler, den . .2023 Dockweiler, den . .2023 A. PlanungsreChtI'Che FeStsetzungen Kreiswasserwerkes in der Ortlichkeit mit dem Kreiswasserwerk abgestimmt werden.

Fir Neubauvorhaben oder gréfRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen) werden objektbezogene

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO) 2.
Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Die 4.

Ralf Schiiller, Ortsblirgermeister

Anderung Bebauungsplan ,In Uwer‘ ist am
__.__.2023 ortslblich bekannt gemacht worden mit dem

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden

Die Hohen werden stets zwischen dem Schnittpunkt der Dachflachen (Oberkante First) und dem
zugehorigen unteren MalRbezugspunkt gemessen.

4.  Im Rahmen der Durchfiihrung von BaumaRnahmen kénnen archdologische Funde zu Tage treten. Diese unterliegen der
Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz und sind beim Landesamt fir Denkmalpflege zu melden.
Es wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht hingewiesen (§16-20 DSchG RLP) und darum gebeten, den

6. Bei Bepflanzungsmaflnahmen sind die Richtlinien des DVGW, Techn. Mitteilungen GW 125 (M) vom Februar 2013 (siehe
Anlage) zu beachten. Bei Baumen sind danach bei Abstéanden von tber 2,50 m von der Wasserleitung in der Regel keine
SchutzmaBnahmen erforderlich. In jedem Fall sollten BepflanzungsmaRnahmen im Bereich von Versorgungsanlagen des
Kreiswasserwerkes in der Ortlichkeit mit dem Kreiswasserwerk abgestimmt werden.

LTI Gel.tung?ze:lewh . des ?gba:léngs'\?\llaonsf ist als Art der baulichen Nutzung  ein 3.  Beider Planung und Ausflihrung sind die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), die
gemeines Wohngebiet gemaf § 4 Bau estgesetzt. DIN 19731, die DIN 18915 und erganzend hierzu die ALEX Merk- und Informationsblétter des Landesamtes fiir
Ralf Schiller, Ortsblirgermeister Ralf Schiller, Ortsblirgermeister Ralf Schiiller, Ortsbilirgermeister Zulassia sind Umweltschutz und Gewerbeaufsicht zu beachten, insbesondere das ALEX-Infoblatt 28: Bodenschutz in der . .
—9—1 Wohngebaude Umweltpriifung nach BauGB - Leitfaden fiir die Praxis der Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung. (Im Internet unter: Ortsgemelnde Dockweiler
- - : ' ’ . ) . ) ) o http://mwkel.rlp.de/fileadmin/mwkel/ Abteilung_5 /Bodenschutz/ ALEX/ALEX _Informationsblatt 28_2 009 Stand A " "
Bekanntmachung/in-Kraft-Treten 2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht 05.2011.pdf) Sofern bei den BaumaBnahmen Uberschuss-Boden anfallen, ist der Genehmigungsbehérde ein 4. Anderung Bebauungsplan "In Uwer
storenden Handwerksbetriebe, Entsorgungskonzept vorzulggen. Die einschlagigen Regelwerke bei Eingriffen in den Baugrund (u.a. DIN 4020, DIN EN

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. 1997-1 und -2, DIN 1054) sind zu beachten.

Stadtplaner GmbH
/

Hinweis, dass die Satzung mit der Begrindung wahrend 1. Betne_be d_es Ber_?erbergungsgewerbgs, Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig (2 Wochen vorher) mit der Generaldirektion Kulturelles Erbe abzustimmen. Das
der Dienststunden, und zwar montags bis mittwochs von 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. Anderungsgebiet ist als archaologische Verdachtsfliche eingestuft. Dies bedeutet, dass damit zu rechnen ist, dass bei
. . T Bodeneingriffen bislang unbekannte Funde zum Vorschein kommen kénnen. Daher sind alle Bodeneingriffe dort geman Auftraggeber: Ortsgemeinde Dockweiler Projektnr: 01-843
8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und_ von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr, Unzulassig sind: . § 21 (2) DschG RLP zeitlich (mindestens 3 Monate vor Ihrem Beginn) und sachlich (Oberbodenabtrag in den Bauflachen
donnerstags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr 1. Anlagen fur Verwaltungen, mit einem glatten Boschungsléffel) mit der Generaldirektion Kulturelles Erbe abzustimmen. Ggf. ist der Direktion
bis 18.00 Uhr sowie freitags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr 2. Gartenbaubetriebe, ausreichend Zeit einzurdumen, um arch&ologische Funde gemaR § 19 DschG RLP zu bergen sowie deren Fundumsténde
; ; 3. Tankstellen. zu dokumentieren. Der zeitliche Umfang mdglicher archdologischer Untersuchungen richtet sich nach ggf. geplanten . .
von jedermann eingesehen werden kann. Bodeneingriffen und kann erst im Rahmen von Detailplanungen naher festgelegt werden. Phase: Entwurf Stand: September 2023
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 BauNVO) 5. Dachablaufwasser/Verwendung im hauslichen Bereich
Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag in die Nutzungsschablone (vgl. Planzeichnung) Uber ??”;aﬂ des § 3dNr- 2 de(rTénll 2\))-05-??01 in dehr l';asszng Vohm" 05I'.1hz.20128(BG'Br|1. 1S 2562) '\;‘ Kraftdgetfetenen
. . . . - = . = - rinkwasserverordnung rinkw ist innerha es Auslichen ereiches  eine erwendung  von )
Mit dieser Bekanntmachung wurde die Satzung die Grundflachenzahl (_GRZ) gemald § 19 Abs. 1 BaUNYO’ die GeschoRflachenzahl (C_;FZ) __gemafs Dachablaufwasser/Zisternensammlung fiir WC- Spiilung, das GieRen von Pflanzen und das Bewéssern von AuRenanlagen Bearbeitet: Rolf Weber Malstab: 1:500
rechtsverbindlich. § ZO_AbS- 2 BauNVO, q'e Zahl der Vollgeschosse gemal § 20 Abs. 1 BauNVO und die Hohe der gestattet. Bei Wasser fiir den menschlichen Gebrauch, einschlieRlich Wasche waschen, muss es sich ansonsten um
baulichen Anlagen gemaR § 18 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Trinkwasser handeln.
. .. Anzeigepflichten
GrundﬂaCh?nzahl (GRZ)/ Ge_SChOBﬂaChenzahl (GFZ) . . ] Die Inbetriebnahme der Regenwassernutzungsanlagen sind nach § 13 Abs. 4 TrinkwV dem Gesundheitsamt mitzuteilen.
Die Grundflachenzahl (GRZ) ist im Bebauungsplan auf 0,4 und die Geschol¥flachenzahl (GFZ) ist auf 0,8 Besondere Anforderungen (§ 17 Abs. 6 TrinkwV)
festgesetzt. Trinkwasserleitungen durfen mit anderen wasserfihrenden Leitungssystemen nicht verbunden sein.
. ] Sichtbare Leitungen der Regenwassernutzungsanlagen sind gegenuber den Trinkwasserleitungen farblich unterschiedlich e P
Dockweiler, den . .2023 Hohe baulicher Anlagen zu kennzeichnen. Samtliche Entnahmestellen der Regenwassernutzungsanlage sind dauerhaft mit dem Hinweis "Kein Waldstrasse 14 Tel.: 02676/9519110
- i o 5 o i : 3 o Trinkwasser" zu kennzeichnen.
Die Hochstgrenzen der Gebaudehdhen werden wie folgt festgesetzt: Gebaudeh6he max. 9,0 m 56766 Ulmen \ J Fax.: 02676/9519111

~N,1 -




